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TITULO PRIMERO. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo1  Ambito de aplicacién

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del suelo urbano, se establecen
diferentes zonas de ordenanza, que se diferencian en el valor de los parametros
que condicionan la edificacibn y usos del suelo, complementadas por las
condiciones generales establecidas en la normativa general.

Como instrumentos de gestion se sefialan tres tipos de actuaciones:

+ Actuaciones directas (AD)

e« Unidades ordenadas © actuaciones Sistematicas (UQ) 6 unidades
derivadas del planeamiento anterior (UA)

¢ Actuaciones municipales (AM}

Articulo 2 Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion

Estos terrenos podran desarrollarse como suelos finalistas en los que solamente
cabe adquirir el derecho a la edificacion.

Cuando asi se desee, podran delimitarse nuevas Unidades de Ejecucién, no
previstas por este Plan, segin el procedimiento establecido en la legislacién
vigente, siempre que la ordenacidon propuesta, definida por la figura de
Planeamiento (Pian Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle) se considere
oportuna. Su gestion se desarrollara mediante el sistema de Actuacién que
prevea tal instrumento de ordenacion.

Articulo 3  Terrenos incluidos en Unidades de Ejecuciéon

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, definidas en
los planos de ordenacién y gestion y en las fichas correspondientes, asi como las
obligaciones de los propietarios del suelo, se consideran tramitadas, a todos los
efectos, conjunta y simultaneamente con el presente Plan. Con la aprobacion
definitiva de los mismos se entendera, asimismo, iniciado el expediente que
corresponda al sistema de actuacion por el que se prevea desarrollar cada
terreno, implicando ademas, sin necesidad de declaracién expresa, la suspension
del otorgamiento de licencias de la unidad de gestion hasta que sea firme en via
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administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién o
Expropiacién a que hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también serd de aplicacion adn cuando no sea
necesaria la reparcelacion y hasta el acuerdo de la Administraciéon por el que se
declara innecesaria la reparcelacion.

CAPITULO Il. ACTUACIONES SISTEMATICAS EN SUELO
URBANO
Articulo 4 Unidades de Actuacion 4A y B . Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla las Unidades de Actuacion 4A y 4B de acuerdo con las Nomas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacién
de la ordenanza "Ampliacion de Casco” en su grado 1 sera subsidiaria.
Corresponde a tipologias de viviendas agrupadas en hilera.

Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 125m2 y frente minimo de parcela de 6m.
Condiciones de posicion de la edificacion

Retranqueos:

A la alineacién oficial y linderos laterales:

Los marcados por el Estudio de Detalle.

A lindero posterior:

Salvo en las parcelas 1y 2, las edificaciones se retranqueran del lindero posterior
como minimo un tercio de la altura de la fachada que se retranquea y, en
cualquier caso, 3m.

Condiciones de volumen

Ocupacion:

La ocupacidén maxima se establece graficamente en el Estudio de Detalle.
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Edificabilidad:

Se regula graficamente desde el Estudio de Detalle. La superficie edificable total
sera de 9.573m2 en la UA4.A y 2012m2 en la UA.4.B como maximo. La
edificabilidad maxima vendra limitada por la aplicacion del resto de las
condiciones establecidas en el Estudio de Detalle.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacion se fija en tres plantas mas atico (B+2+A) en la
UA.4.A y dos plantas (B+2) en la 4B segun determinacion del Estudio de
Detalle.

Condiciones de gestion

El sistema de actuacion sera el de Compensacién

Articulo 5 Unidades de Actuacion 10 B y C. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla las Unidades de Actuacién 10B y C de acuerdo con las Normas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacion
de la ordenanza "Colonias" en su grado 1 seré subsidiaria.

Corresponde a tipologias de viviendas agrupadas en hilera.

Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 125m2 y frente minimo de parcela de 7m.

Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:

A la alineacién oficial y linderos laterales:
Los marcados por el Estudio de Detalle.

A lindero postenor:

Las edificaciones se retranqueran del lindero posterior como minimo un tercio de
la altura de la fachada que se retranquea y, en cualquier caso, 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion:.

La ocupacion maxima se establece en el 50% de la parcela neta.
Edificabilidad:

La ediﬁcabilidad maxima sera de 0,6m2/m2 de la superficie ordenada total.

La aplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacion se fija en dos plantas (B+1).

Condiciones de gestion

Las unidades se desarroliaran por Compensacion

Articulo 6 Unidad de Actuacion 11. Definicién

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla la Unidad de Actuacion 11 de acuerdo con las Normas Subsidiarias
vigentes hasta la aprobacidon de este Plan Municipal. La aplicacion de las
ordenanzas "Ampliacion de Casco” grado 1 y "Colonias" grado 1 sera subsidiaria
en las subzonas definidas en el referido Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

Parcela y frente de parcela minimos

Segun lo dispuesto en el estudio de detalle, sera el proyecto de reparcelacién el
instrumento que fije la parcelacion resultante. Para aquellas parcelas
consolidadas (U.A.-11.C), se afiade en el Estudio de Detalle, se establece una
parcela minima de 45m2 con un frente minimo de 4,5m.

Condiciones de posicion de la edificacion

Las establecidas por el Estudio de Detalle. Las edificaciones se retranqueran del
lindero posterior como minimo 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion y Edificabilidad

Se regulan graficamente desde el Estudio de Detalle. La edificabilidad maxima
sera de 8.138,7m2 en la U A-11.A, 5.864,56m2 en la UA-11.B-1 y 1.233,95m2
enlaU.A.-11.B-2.

La aplicaciéon de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto
de las condiciones establecidas en esta Nomativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacidén se fija en tres plantas (B+2)enla UA-11By
dos plantas mas atico (B+1+A) en la UA-11.A.

Cubierta
Tendra una pendiente maxima del 35%.
Cuerpos volados, marquesinas y aleros

En calles de mas de 8m de anchura se admite un vuelo de 60cm. Los aleros no
superaran los 80cm.

Articulo 7 Unidad de Actuacion 12. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalie que
desarrolia la Unidad de Actuacion 12 de acuerdo con las Nommas Subsidianas
vigentes hasta la aprobacién de este Plan Municipal. La aplicacion de las
ordenanzas "Ampliacién de Casco", "Ciudad Jardin" en su grado 1 y "Colonias”
grado 1 sera subsidiaria en las subzonas definidas en el referido Estudio de
Detalle.

Condiciones de parcela

Parcela y frente de parcela minimos

Segun lo dispuesto en el estudio de detalle, sera el proyecto de reparcelacion el
instrumento que fije la parcelacion resultante.

Condiciones de posicion de la edificacion

Las establecidas por el Estudio de Detalle. Las edificaciones se retranqueran del
lindero posterior como minimo 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion y Edificabilidad

Se regulan graficamente desde el Estudio de Detalie. La edificabilidad maxima
sera de 1.841,67m2 en la UA-12.A, 5781,45m2 en la U.A.-12.B, 3930,48m2
parala UA-12.Cy4.253,84m2enla UA.-12D.

La aplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacién del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacién se fija en tres plantas en la U.A.-12.A y dos
plantas mas atico (B+1+A) en el resto.

Cubierta

Tendra una inclinacion del 35% como maximo.

Cuerpos volados, marquesinas y aleros

En calles de mas de 8m de anchura se admite un vuelo de 0,60m. Los aleros
podran volar hasta 0,80m.

Condiciones de gestion

La unidad se desarrollara por Cooperacion

Articulo 8 Unidad de Actuacion 16H. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla la Unidad de Actuacion 16H de acuerdo con las Nomnas Subsidiarias
vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacion de la
ordenanza "Colonias” grado 1 sera subsidiaria.

Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:
Las edificaciones deberan ajustarse a la alineacion oficial. No obstante,

justificadamente y mediante Estudio de Detalle, se pemnitiran retranqueos a la
alineacion cuando la actuacion se realice sobre una manzana completa o sobre
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un tramo de calle limitado por dos transversales. El retranqueo posterior sera,
como minimo, de 3m.

Condiciones de volumen

Edificabilidad y ocupacién maximas:

La edificabilidad maxima sera de 1m2/m2 sobre la superficie de la unidad. La
ocupacién maxima serd inferior al 50% de la superficie total de la unidad.

La aplicaciéon de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacién del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:
La altura maxima de la edificacion se fija dos plantas (B+1).
Cubiertas

Se ajustard a lo fijado en la Nommativa General. La inclinacion maxima no
superara el 40%.

Los faldones seran uniformes, no pudiendose dar saltos en altura fruto de
retranqueos. No se admitira la creacidn de limahoyas.
Condiciones de gestion

La unidad se desarrollara por Compensacion

Articulo 9 Unidad Ordenada UO-1

Denominacion Uo-1

Superficie 6.072

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2

Numero maximo de viviendas 18

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 1.803

Parcela privada 4.269

Sisterna de Actuacion Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio
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Articulo 10 Unidad Ordenada UO-2

Denominacién uo-2

Superficie 1.544

Ordenanza de aplicacidén Ampliacién de casco grado 2
Nimero maximo de viviendas 4

Cesiones para dotaciones 0

Viales 467

Parcela privada 1.077

Sistema de Actuacién

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 11 Unidad Ordenada UO-3
Denominacion uo-3
Superficie 1.841

QOrdenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Nimero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 476

Parcela privada 1.365

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 12 Unidad Ordenada UO4
Denominacion uo4
Superficie 2.145

Ordenanza de aplicacién Ampliacién de casco grado 2
Nimeroc maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 0

Viales 686

Parcela privada 1.675

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacién del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 13 Unidad Ordenada UO-5
Denominacion uo-5

Superficie 99

Ordenanza de aplicacion Casco histérico
Numero maximo de viviendas 1

Cesiones para dotaciones 0

Viales 11

Parcela privada 88

Sistema de Actuacion

Cooperacion
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Articulo 14

Unidad Ordenada UQ-6

Denominacion uo-6

Superficie 3.640

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
NUmere maximo de viviendas 10

Cesiones para dotaciones 0

Viales 875

Parcela privada 2.765

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urhanizacion

Urbanizacidn del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 15 Unidad Ordenada UO-7

Dengminacidn Uo7

Superficie 2.041

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 0

Viales 670

Parcela privada 1.73

Sisterna de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacién del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 16 Unidad Ordenada UQ-8
Denominacion uo-8
Superficie 2.300

Ordenanza de aplicacion Ampliacion de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones 0

Viales 814

Parcela privada 1.986

Sistema de Actuacién

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 17 Unidad Ordenada UO-9

Denominacién U0o-9 ]
Superficie 2.050

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones o

Viales 306

Parcela privada 1.760

Sistema de Actuacion

Cooperacion
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Articulo 18 Unidad Ordenada UO-10.A
Denominacién U0O-10.A
Superficie 3.007
Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones

Viales 405

Parcela privada 2.602

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 19 Unidad Ordenada UO-10.B
Denominacidn Uo-10.B
Superficie 4.956
Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 3

Cesiones para dotaciones 0

Viales 0

Parcela privada 1.007

Sistema de Actuacion

Compensacién

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 20 Unidad Ordenada UO-10.C
Denominacion Uo-10.C
Superficie 1.061
Ordenanza de aplicacicn Ciudad jardin 2
Niimero maximo de viviendas 2

Cesiones para dotacicnes 6

Viales

Parcela privada 1.061

Sistema de Actuacién

Compensaciodn

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene
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Articulo 21 Unidad Ordenada UO-10.D
Denominacion U0-10.D
Superficie 548

Ordenanza de aplicacion

Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas

1

Cesiones para dotaciones 0
Viales 0
Parcela privada 548

Sistema de Actuacién

Compensacion. Actuacién Directa

Qbservaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 22

Unidad Ordenada UO-10.E

Denominacion UO-10.E
Superficie 650

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 2

Cesiones para dotaciones 0

Viales /]

Parcela privada 650

Sistema de Actuacién

Compensacion. Actuacion Directa

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacién establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 23 Unidad Ordenada UO-10.F

Denominacion UO-10.F

Superficie 698

Ordenanza de aplicacién Ciudad jardin 2

NUmero méximo de viviendas 2

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 0

Parcela privada 698

Sistema de Actuacion

Compensacion

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacién establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene
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Articulo 24 Unidad Ordenada UO-10.G

Denaminacion uo-10.G o
Superficie 842

Ordenanza de aplicacién Ciudad jardin 2

Namero maximo de viviendas 2

Cesiones 0

Viales 50

Parcela privada 792

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 25 Unidad Ordenada UO-11

Denominacién uo-11

Superficie 2.921

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Nimere maxime de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 1]

Viales 253

Parcela privada 2.668

Sistema de Actuacion Cooperacién

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 26 Unidad Ordenada UO-12

Dencminacion uo-12

Superficie 1.984

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 380

Parcela privada 1.604

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui 5¢ mantiene

Articulo 27 Unidad Ordenada UO-13

Denominacidn Uo-13

Superficie 2.660

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Nimerg maxime de viviendas ]

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 399

Parcela privada 2.261

| Sistema de Actuacién

Cooperacion
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Articulo 28 Unidad Ordenada UO-14
Denominacion uo-14
Superficie 1.249

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de casco grado 2

Numero maximao de viviendas

3

Cesiones para dotaciones 0
Viales 536
Parcela privada 713

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 29 Unidad Ordenada UO-15
Denominacion Uvo-15 N
Superficie 1.225

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de casco grado 2

Numero maximoe de viviendas

3

Cesiones para dotaciones 0
Viales 168
Parcela privada 1.057

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 30 Unidad Ordenada UO-16
Denominacion U0-16
Superficie 3.029

Ordenanza de aplicacion

Ampliacién de casco grado 2

NUmero maximo de viviendas

9

Cesiones para dotaciones 0
Viales 447
Parcela privada 2.582

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 31 Unidad Ordenada U0O-17
Denominacion VO-17
Superficie 1.918

Ordenanza de aplicacién

Ampliacion de casco grado 2

Numerc maximao de viviendas

&

Cesiones para dotaciones 0
Viales 206
Parcela privada 1.712

Sistema de Actuacion

Cooperacion

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR
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Articulo 32 Unidad Ordenada UO-18

Dencminacion U0-18

Superficie 1.678

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 5 _
Cesiones para dotaciones 0

Viales 292

Parcela privada 1.386

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 33 Unidad Ordenada U0O-19
Denominacion uo-19
Superficie 11.383

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numerc maximo de viviendas 34

Cesiones para dotaciones 1.899 (zonas verdes)

Viales 1.494

Parcela privada 7.990

Sistema de Actuacion

Cooperacidn

Observaciones Para su desarrollo es preciso un Estudio de
Detalle

Articulo 34 Unidad Ordenada UO-20

Denominacidén U0-20

Superficie 5.163

Ordenanza de aplicacion Colonias grado 1

Numerg méximo de viviendas 15

Cesiones para dotaciones 0

Viales 878

Parcela privada 4.285

Sistema de Actuacion

Cooperaciion

Observaciones

Las edificaciones existentes en el momento de 1a
aprobacidn definitiva del Plan Municipal de
Urbanismo se entienden consolidadas, no siendo
necesaria su demolicién. Sus titulares
Gnicamente participaran en la urbanizacion de los
accesos a via pablica que ahora se prevén
ejecutar

Articulo 35 Unidad Ordenada UO-21
Denominacidn Uuo-21
Superficie 2.879

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 1
Numerc maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones 0

Viales 457

Parcela privada 2.422

Sistema de Actuacién

Cooperacion
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Articulo 36 Unidad Ordenada UO-22

Dencminacion uo-22

Superficie 1.712

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 1
NUmero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 437

Parcela privada 1.275

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 37 Unidad Ordenada UO-23
Denominacion Uo-23
Superficie 1.814

Ordenanza de aplicacion

Espacios libres y zonas verdes

Cesiones para dotaciones

1.463m2 de zonas verdes

Viales

500m?2

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Articulo 38

Unidad Ordenada UO-24
Denominacion U0O-24
Superficie 4.357
Ordenanza de aplicacion Ciudad Jardin grado 2
Numero maximo de viviendas 13
Cesiones para dotaciones 0
Viales 470
Parcela privada 4.813

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 39 Unidad Ordenada UO-25

Denominacion uoO-25

Superficie 4.760

Ordenanza de aplicacién Ciudad Jardin grado 2

Numere maximo de viviendas 14

Cesiones para dotaciones 240m2 de jardines perimetrales
Viales 1.219

Parcela privada 3.364

Sistema de Actuacion

Cooperacién
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Articulo 40

Unidad Ordenada UO-26
Denominacion UO-26
Superficie 1.690

Ordenanza de aplicacion

Equipamientos y Ampliacién de Casco 1

NOmero maximo de viviendas

4

Cesiones para dotaciones

Viales

440 (Equipamientos y servicios)
0

Parcela privada

1.250

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones

Para su desarrolio es preciso un Estudio de
Detalle que determine la ubicacién de dotaciones

Articulo 41 Unidad Ordenada UO-27
Dencominacién uo-27

Superficie 72

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de Casco 1
Numero maximo de viviendas 4

Cesiones para dotaciones 0

Viales 9

Parcela privada 63

Sistema de Actuacién

Cooperacion

Observaciones Precisa tan solo de Ia reparcelacion para el
retranqueo de la propiedad privada. Se trata de
una actuacion ya prevista en las NNSS de 1987

Articulo 42 Unidad Ordenada UO-28

Dencominacion U0O-28

Superficie 3.237

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de Casco 1

Namero maximo de viviendas

No se aumenta el nimero de viviendas existentes

Cesiones para dotaciones

0

Viales

480

Parcela privada

0

Sistema de Actuacion

Compensacién

Observaciones

Aunque se delimita como una dnica unidad, dado
el interés municipal en retranquear la alineacién
de la manzana afectada, cada propietario podra
ejecutar el retranqueo correspondiente a su finca
como Actuacién Directa

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR 18

\\L-'\‘\-



Articulo 43 Unidad Ordenada U0O-29
Denominacion UO-29
Superficie 316

Ordenanza de aplicacion

Ampliacion de Casco 2. Se permite la
construccion de una lnica planta para cocheras

Numero maximo de viviendas

No se aumenta el numero de viviendas existentes

Cesiones para dotaciones

0

Viales 85

Parcela privada 0

Sistema de Actuacion Compensacion

Observaciones Se delimita como unidad ordenada, dado el

interés municipal en retranquear la alineacion de
la manzana afectada. El propietario podra
ejecutar el retranqueo correspondiente a su finca
como Actuacion Directa.
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CAPITULO lll. ACTUACIONES MUNICIPALES

Articulo 44 Definicion

Son actuaciones municipales aquellas previstas para liberacién de espacios publicos y
dotaciones publicas en suelo urbano. Todas ellas a ejecutar mediante sistema de

expropiacion, con ejecucion de las obras a cargo de la Administracién Municipal.

Articulo 45 Actuacion Municipal AM-1
Denominacion AM-1
Superficie 930

Ordenanza de aplicacion

Espacios libres

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se pretende crear un nuevo espacio libre publico
en el congestionado tejido urbano de Fitero alli
donde el valor arquitecténico de 1a edificacion,
por ser nuilo, lo permite

Estimacién Presupuestaria

186.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 46

Actuaciéon Municipal AM-2
Denominacién AM-2
Superficie 148
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Con esta actuacion se dara continuidad a la calle
Carnicerias, que conectara la Plaza de San
Antonio con la calle Garijo

Estimacion Presupuestaria

30.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 47 Actuacién Municipal AM-3
Cenominacion AM-3
Superficie 15

Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Es una actuacion ya prevista en las Normas
Subsidiarias que favorece la permeabilidad del
casco histdrico de Fitero

Estimacion Presupuestaria

3.00Q euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio
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Articulo 48 Actuacion Municipal AM-4
Denominacion AM-4
Superficie 185
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Cooperacion. La obtencion del suelo y
urbanizaciéon se adscribira proporcionalmente a
las unidades ordenadas U0O-1,2,3y4

Observacicnes Se delimita a fin de conectar la Ronda Sur con
Barrio Bajo

Estimacion Presupuestaria 2.000 euros

Plazo para su desarrollo Segundo Cuatrienio ]

Articulo 49 Actuaciéon Municipal AM-5

Denominacion AM-5

Superficie 237

Grdenanza de aplicacion

Espacios libres

Sistema de Actuacion

Expropiacién

QObservaciones

Con esta actuacion se recupera la permeabilidad
del casco histérico, creando una nueva plazuela.

Estimacion Presupuestaria

57.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 50 Actuacién Municipal AM-6
Denominacion AM-6
Superficie 397
Ordenanza de aplicacién Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacién

QObservaciones

El objetivo de esta actuacion es la conexion de la
calte Mayor con los nuevos desarrollos de Santa
Lucia y La Mejorada a través de una finca
declarada en ruina.

Se conservaran los elementos heraldicos en el
momento de la demolicién del edificio ruinoso

Estimacion Presupuestaria

125.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio (Adquisicion y Derribo)
Segundo Cuatrienio (Urbanizacion)
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Articulo 51 Actuacion Municipal AM-7
| Denominacion AM-7 D
Superficie 857

Ordenanza de aplicacion

Red viaria y Ampliacién de Casco grado 2

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se delimita para mejorar el nudo de accesos
desde el puente sobre el Alhama y la carretera a
Banos de Fitero para enlazar con la red que
discurre por los nuevos desarrollos situados al
oeste del puebio (Santa Lucia y La Mejorada)
facilitando con ello una alternativa viaria a la calle
Mayor. El Ayuntamiento podra destinar el espacio
sobrante necesario para la ampliacion del nudo
para mantener el mismo nimero de viviendas
que las existentes

Estimacién Presupuestaria

250.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 52 Unidad Ordenada AM-8.A
Denominacion AM-8.A
Superficie 326

Ordenanza de aplicacién

Casco Histérico

Numero maximo de viviendas

Se mantiene el nimero existente mediante

realojos
Cesiones dotacionales 0
Viales 54
Parcela privada 272
Sistema de Actuacion Expropiacién
Observaciones Conforma con la A.M.-8.B una operacion que

facilitara la vialidad por la travesia. Se podran
estionar simultaneamente o sucesivamente

Estimacién Presupuestaria

70.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio

Articulo 53 Unidad Ordenada AM-8.B
Denominacion AM-3.B
Superficie 503

Ordenanza de aplicacion Casco Historico A
Ntmere maximo de viviendas Se mantiene el niimero existente mediante
realojos
Cesiones dotacionales 0
Viales 118
- —
Parcela privada 385

Sistema de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Conforma con la A.M.-8.A una operacién que
facilitara la vialidad por la travesia. Se podran
gestionar simultineamente o sucesivamente

Estimacién Presupuestaria

100.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio
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Articulo 54 Actuacion Municipal AM-9
Denominacidn AM-9
Superficie 1.643
Ordenanza de aplicacién Red viaria

Sisterna de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Constituye la prolongacién del paseo peatonal
que se desarrollara al sur de Fitero, separando el
suelo urbano de la vega del Alhama. Ademas,
facilitara el acceso a las grandes dotaciones
piblicas del Este

Estimacién Presupuestaria

10.000 euros

Plazo para su desarrolio

Segundo Cuatrienio

Articulo 55 Actuacion Municipal AM-10
Denominacion AM-10
Superficie 6.835

Ordenanza de aplicacion

Equipamientos y servicios

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Permitira la ampliacion de las dotaciones
deportivas situadas al este de Fitero

Estimacién Presupuestaria

50.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio (Adquisicion)

Articulo 56 Actuacion Municipal AM-11
Denominacion AM-11
Superficie 1.372
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistemna de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se delimita para ordenar y facilitar el acceso ala
zona de Patrimonio Municipal de Suelo del Este -
presumiblemente, de usos dotacionales- y dar
continuidad peatonal al paseo perimetral aledafio

Estimacion Presupuestaria

75.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio
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Articulo 57 Actuacion Municipal AM-12

Denominacién AM-12

Superficie 1.024

Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacicn Expropiacion

Observaciones Se trata de una actuacion prevista en las Normas

anteriores para la mejora viaria en Cogotilic Alto

Estimacion Presupuestana

230.000 euros

Plazo para su desarmrolio Primer Cuatrienio

Articulo 58 Actiacion Municipal AM-13

Denominacion AM-13

Superficie 5250

Ordenanza de aphicacion Red viaria

Sisterna de Actuacién Expropiacién

Observaciones La actuacion tiene un objetivo de reswbanizar la
importante via perimetral del este, en parte solo
peatonal, facilitando el acceso a 1as piscinas
municipales y constituyéndose en altermativa
viaria de ronda

Estimacion Presupuestarna 350.000 curos

Plazo para su desanolio Segundo Cuatrienio

Asficulo 59 Actuacion Municipal AM-14

Denominacion AM-14

Supeshce 1.257

Ordenanza de aphcacidn Red viaria

Sisterma de Actuacién facio

Observaciones Se delimita para mejorar e nudo de accesos .
desde Cintruénigo y distribuyendo el trdfico a los
diferentes puntos de Fitero

Piazo para su desamollo Prmer Cuatrienio

Articulo 60 Achuacion Municipal AM-15

Denominacién AM-15

Superhce 1117

Ordenanza de apicacién Red viaria y Equipamientos

Sistema de Actuacién Expropiacion

Observaciones Se dehimita para ubicar un Equipaniento cultural
y una zona de estacionamiento de autchuses
proxima a los lugares turisticos de interés

Estimacién Presupuestaria 60.000 euros S

Plazo para su desarrolio Primer Cuatrienioc -
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TiTULO ll. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPI{TULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 61 Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que este Plan Municipal declare
aptos para ser urbanizados, y se delimitan como tales en el Plano de
Clasificacion del Suelo.

Articulo 62 Condiciones generales para el desarrolic de Suelo
Urbanizable

En Suelo Urbanizable se han delnitado 5 areas de reparto. Este suelo, a su vez,
se divide en Seclores. Estos sectores se defmen como tales en razon de su
homogeneidad topografica, proximidad o por constitur claramente en si mismos
io que se podria denominar Unidades Homogéneas de Ordenacion.

E! desarrcllo urbanistico de cada sector puede recogerse en un Plan Parcial, si
bien en e Suelo Urbanizable Ordenade de eske Plan, como se detalla en el
capitulo siquiente, las determinaciones de cada seclor se establecen desde el
propio Plan Municipal de Urbansmo.

Para conseguir su ejecucion, jos seciores se dividen en unidades de giecucion.

No obstante Ia habitual formula de desarrolic mediante la formulacién y
aprobacion previa de un Plan Parcial, en esta clase de suelo se podran reafizar
ias obmas comespondientes a las infraestructuras temiioriales, asi como a Ios
sistemas generales definidos en el Plan Municipal previa aprobacion de un Plan
Especial de Infraestruciuras.

tn todo caso, la ejecucion de las obras de urbanizacitn requiere que,
oraviamenta, se haya aprobado el comespondiente Proyecio de Urbanizacon.
Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran cuando mencs una Unided de
Eecucion compieta y deberan apustarse a 1as previsiones del Sector o Unidad de

Articuto 63 Dotaciones en suelos de cesion

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes
Parciales, podran ejecutarse antes de que Jos terrenos adquieran a condicién de
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solar, las edificaciones correspondientes a las dotaciones de titularidad puablica
sobre las reservas de suelo definidas en suelos urbanizables, siempre que se
haya producido la cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se
ubiquen y se cumplan ademas los requisitos siguientes:

a) que se haya aprobado definiivamente el Proyecto de Urbanizacion

b) que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la
Administracion considere previsible que, a la teminacién de la
edificacion, la totalidad de las parcelas de la comespondiente etapa
contaran con todos los servicios necesanos para tener la condicion de

solar.

Articulo 64 Parcelacion

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable hasta
que no se haya aprobado defintivamente el Proyecto de Reparcelacion.

CAPiTULO 1II. ACTUACIONES SISTEMATICAS EN SUELO
URBANIZABLE. AREAS DE REPARTO AR-1 A AR-3

Articulo 65 Area de reparto AR-1

AR-1

Superficie total del AR-1 95.766m"

Superficie con aprovechamiento 89.744m"

Edificabilidad total 43.732m"

Uso de referencia para caiculo de At Actividades Economicas 1

7\provechamiento lucrativo total 36.079 UAs
LAprow-}chamiento tipo 0,3767m"’/m’

Gestion; Los suelos estan ordenados con
determinacién propia de Plan Parcial. Su
desarrollo sera mediante Proyectos de
reparcelacion y urbanizacion de ias

_| siguientes unidades de ejecucién
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Articuio 66 Sector el Olmillo

Sector- El Olmillo

Superficie del sector 52.720
ﬁSuperﬁcie con aprovechamiento 47.386
Uso principal Actividades econémicas grado 1
Edificabilidad total 22.383
| Aprovechamiento lucrativo total 18.466
Cesiones 9.333
Espacios Libres y Zonas Verdes | 6.428m2
Equipamiento polivalente 2.905m2
vales 15.408
Estacionamiento en via publica 358

Observaciones

El sistema general viario que cruza el sector
se obtendra mediante expropiacion, con
cargo a la Administraciéon Publica en

atencién al caracter supramunicipal gue la

via posee

Presupuesto estimado de urbanizacidon

1.282.000 euros

PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-1 2°
UE-2 1°
UE-3 1 10
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Articulo 67 Unidad de ejecucion UE-1
Denominacion UE-1
Ubicacion: Area de Reparto: AR

Sector: El Olmillo
Situacion inicial
Superficie (m?) 25.377
Superficie con aprovechamiento(m?) 22.612

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total {(mc)
Superficie de viales resultante
Superficie de cesiones resultante
Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sisterna de actuacion

Actividades econdmicas grado 1
10.006
8.792
4.078
12.507
Segun legislacion vigente

Cooperacién

Articulo 68 Unidad de ejecucion UE-2
Denominacion UE-2
Ubicacién: Area de Reparto: AR-1

Sector: El Oimillo
Situacién inicial
Superficie (m?) 20.107
Superficie con aprovechamiento (mz) 18.082

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)
Superficie de viales resullante
Superficie de cesiones resultante

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Actividades Econdmicas grado 1
8.632
6.689
5.317
10.790
Segun legislacion vigente

Cooperacion
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Articulo 69 Unidad de ejecucion UE-3

Denominacion UE-3
Ubicacion: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Olmillo

Situacidn inicial

Superficie (m?) 7.236
Superficie con aprovechamiento(m?) 6.692

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Actividades Economicas grado 2

Edificabilidad total{m’c) 3.746
Superficie de viales resultante 1.299
Superficie de cesiones resulfante 1.255
Superficie privada 4.682

Segtin legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion

Articulo 70 Sector El Cerrado

Sector- El Cerrado

Superficie dei sector

43.046

Superficie con aprovechamiento

43.046

Uso principal Actividades econdmicas grado 1
l Edificabilidad total 21.349
Aprovechamiento lucrativo total 17.613
Cesiones 7.931
Espacios Libres y Zonas Verdes | 5.428m2
Equipamiento polivalente 2.473m2
| Viales 8.429
Estacionamiento en via publica 333
Presupuesto estimado de urbanizaciéon 900.000 euros
PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-4 35
UE-5 1°
UE-§ 1°
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Articulo 71 Unidad de ejecuciéon UE-4

Denominacion UE4
Ubicacién: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Cerrado

Situacidn inicial
Superficie (mz) 15.507
Superficie con aprovechamiento (m?) 15.507

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Actividades Econémicas grado 1
Edificabilidad total{m®c) 7.438
Superficie de viales resultante 3.643
Superficie de cesiones resultante 2.566
Superficie privada 9.298

Aprovechamiento susceptible de apropiacion: Segun tegislacion vigente

Sistena de actuacion Cooperacion

Articulo 72 Unidad de ejecucion UE-5

Denominacion UE-5
Ubicacidn: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Cerrado

Situacion inicial
Superficie (m?) 4.444
Superficie con aprovechamiento (m?) 4.444

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicabie Actividades Econdmicas grado 1
Edificabilidad total(m’c) 2.324

Superficie de viales resultante 0

Superficie de cesiones resultante 1.539

Superficie privada 2.905

Aprovechamiento susceptible de apropiacion; Sequn legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 73 Unidad de ejecucion UE-6

Denominacion UE-6
Ubicacion: Area de Reparto; AR-1
Sector: El Cerrado

Situacidn inicial
Superficie (m?) 23.095
Superficie con aprovechamiento(mz) 22.407

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Actividades Econdmicas grado 1

Edificabilidad total(m’c) 11.586

Superficie de viales resuitante 4.786

Superficie de cesiones resultante 3.826

Superficie privada 14.483

Aprovechamiento susceptible de apropiacién: Segun legislacién vigente
Sistema de actuacién Cooperacion
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Articulo 74 Area de reparto AR-2. Maria Bayo

AR-2. Maria Bayo

Superficie total del AR-2. Sector Maria Bayo 25.525m"
Superficie con aprovechamiento 22.973m’
Uso de referencia para calculo de At Colonias 1y 2 y Ciudad Jardin 1
Edificabilidad total 11.320m*
Aprovecharniento lucrativo total 9.453 UAs
Aprovechamiento tipo 6,3738m°/m*
Ndmero maximo de viviendas 71
Cesiones 4.921
Espacios Libres y Zonas Verdes | 3.620m2
Equipamiento comercial 115m2
Equipamiento polivalente 948m2
Area de Juegos 238m?2
Viales 6.871
Estacionamiento en via publica 98

Gestion:

Los suelos estan ordenados con determinacion
propia de Plan Parcial. Su desarrollo sera
mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacidn de las siguientes unidades de

ejecucidén
Presupuesto estimado de urbanizacion 535.000 euros
PLLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-7 1°
JE-3 1°
UE-9 %
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Articulo 75 Unidad de ejecucion UE-7
Denominacion UE-7
Ubicacién: Area de Reparto: AR-2

Sector: Maria Bayo
Situacion inicial
Superficie (m?) 11.428
Superficie con aprovechamiento(mz) 10.500
Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable Colonias 2
Edificabilidad total(mc) 4.428
Superficie de viales resultante 2923
Superficie de cesiones resultante 2.601
Superficie privada 5.904

Aprovechamiento susceptible de apropiacién:

Sistema de actuacion

Segun legislacion vigente

Cooperacion

Articulo 76 Unidad de ejecucion UE-8

Denominacion UE-8

Ubicacién: Area de Reparto: AR-2
Sector: Maria Bayo

Situacion inicial

Superficie (m?) 6.671

Superficie con aprovechamiento(mz) 6.671

Situacién resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales resuitante

Superficie de cesiones resultante

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacién

Ciudad Jardin 1
3.142
1.664
1.180
3.327
Segn legislacién vigente

Cooperacion
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Articulo 77 Unidad de ejecucién UE-9

Denominacién UE-9
Ubicacion: Area de Reparto: AR-2
Sector: Maria Bayo

Situacién inicial
Superficie (m?) 7.926
Superficie con aprovechamiento (mz) 7.926

Situacién resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Ciudad Jardin 1 y Colonias 1
Edificabilidad total(m’c) 3.897
Superficie de viales resuitante 2.284
Superficie de cesiones resultante 1.140
Superficie privada 4.502

Aprovechamiento susceptible de apropiacion: Segan legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 78

Area de Reparto AR-3. La Mejorada

AR-3 La Mejorada

Superficie total del AR-3 sector La Mejorada 136.376m"”
LSuperﬁcie con aprovechamiento 131.189m"
Uso de referencia para caiculo de At Ciudad Jardin 2 y Colonias 1
Edificabilidad total 37.751m°
Aprovechamiento lucrativo total 52.310 UAs
Aprovechamiento tipo 0.3836m°/m*
Nimero maximo de viviendas 243
Cesiones 27.302
Espacios Libres y Zonas Verdes | 23.467
LEquipamiento comercial 350
Equipamiento polivalente 2,735
Area de Juegos 750
Superficie de viales 35.122
Estacionamiento en via publica 271

Gestion:

L.os suelos estan ordenados con determinacién
propia de Plan Parcial. Su desarrollo sera
mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacion de las siguientes unidades de

ejecucion.
Presupuesto estimado de urbanizacién 2.900.000 euros
PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-10 T
UE-11 2°
UE-12 5o
UE-13 20
UE-14 2°
UE-15 2¢
UE-16 2° 1
UE-17 1° i
UE-18 1° B
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Articulo 79 Unidad de ejecucién UE-10
Denominacion UE-10
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)

Superficie con aprovechamiento (m°)

7.116
6.825

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacidén

Colonias grado 1
2,325
2.291
1.725
3.100
Segln legisiacién vigente

Cooperacion

Articulo 80 Unidad de ejecucion UE-11
Denominacion UE-11
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m’)

Superficie con aprovechamiento(mz)

18.117
17.720

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
4.625
5.406
3.461
9.250
Segiin legisiacion vigente

Cooperacion

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR

N

U

NS\



Articulo 81 Unidad de ejecucion UE-12
Denominacién UE-12
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento(m’“’)

20.537
19.649

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicabie

Edificabilidad total(m®c)
Superficie de viales
Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
5.381
5.564
4212
10.761
Segqun legislacion vigente

Cooperacion
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Articulo 82 Unidad de ejecucion UE-13

Denominacion UE-13
Ubicacion: Area de Reparto: AR-3
Sector: La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento(m?)

18.856
18.662

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total(m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion
Sisterna de actuacién

Observaciones

Ciudad Jardin 2
5128
5.806
3.515
10.255
Seglin legislacidon vigente
Cooperacién

En aplicacion de la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra, las edificaciones se situaran
a 18m de la arista exterior de la calzada de la
carretera NA-160
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Articulo 83 Unidad de ejecucion UE-14

Denominacion UE-14
Ubicacion Area de Reparto AR-3
Sector La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento (mz)

19.240
19.240

Situacion resuttante de la ordenaciéon
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total (m°c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacién:
Sistema de actuacion

Observaciones

Ciudad Jardin 2
5.489
4.151
4111
10.978
Segun legislacidn vigente
Cooperacion

En aplicacién de la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra, las edificaciones se situaran
a 18m de la arista exterior de la calzada de la
carretera NA-160. Los cierres podran construirse a
8m de la arista exterior de explanacion de la NA-160
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Articulo 84 Unidad de ejecucidon UE-15
Denominacion UE-15
Ubicacidn: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (mz)
Superficie con aprovechamiento{m?)

13.526
12.893

Situacién resultante de la ordenacion
Ordenanza apiicable

Edificabilidad total (m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
4.064
3.032
2.366
8.128
Segun legislacion vigente

Cooperacioén

Articulo 85 Unidad de ejecucion UE-16
Denominacion UE-16
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento (m?)

14.220
13.500

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total {m”c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:
Sisterna de actuacion

Ciudad Jardin 2
3.843
3.629
2.906
7.685
Seguin legislacion vigente

Cooperacion
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Articuio 86 Unidad de ejecucién UE-17

Denominacién UE-17
Ubicacion: Area de Reparto: AR-3
Sector: La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?) 10.800
Superficie con aprovechamiento (m?) 9.500

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable’ Ciudad Jardin 2

Edificabilidad total (m°c) 2.996

Superficie de viales 2,528

Superficie de cesiones 2.280

Superficie privada 5.992

Aprovechamiento susceptible de apropiacién: Segln legislacién vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 87 Unidad de ejecucion UE-18

Denominacion UE-18

Ubicacidn: Area de Reparto:
Sector:

AR-3
La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (mz)
Superficie con aprovechamiento (m?)

13.964
13.450

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable

Edificabilidad totai(m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:
Sistemna de actuacion

QObservaciones

Ciudad Jardin 2
3.902
3.435
2.726
7.803
Segun legisiacion vigente
Cooperacion

El yacimiento arqueologico de “La Mejorada” sera
objeto de proteccion tal cual se describe en el
articulo dedicado a Zonas de Interés Argueoldgico
incluido en la categorizacion de usos del suelo no
urbanizable. Por tanto, en principio, se reserva
como espacio libre de edificacion y para posible
zona de esparcimiento e investigacion relacionadas

con el yacimiento
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CAPITULO IlII. “LA DEHESA”. AREA AR-4

Articulo 88 Area de Reparto AR-4. La Dehesa

AR-4 La Dehesa

Superficie del AR 232.545m"
Superficie con apravechamiento 227.155m"
Uso de referencia para el calculo de At Actividades econdmicas grado 2
Edificabilidad total 82.971m”
Aprovechamiento lucrativo total 73.166 UAs
Aprovechamiento tipo 0,3246m"/m’
Cesiones 39.150m”
Espacios Libres y Zonas Verdes 28.100m2
Equipamiento polivalente 11.050m°
Viales 42.535m°
Estacionamiento en via pablica 824
Gestion Los suelos estdn ordenados con

determinacion propia de Plan Parcial. Su
desarrollo sera mediante Proyectos de
reparcelacion y urbanizacion. Todo el Area de
reparto constituye el sector urbanizable
denominado La Dehesa

Presupuesto estimado de urbanizacion 1.282.000 euros

Articulo 89 Definicion

El ambito esta conformado por parcelas de titularidad municipal. La ordenacion
divide los terrenos en varias zonas de ordenanza que a continuacién se resumen,
sin penuicio de una informacibn completa en las propias Normmas
Complementarias.

Articulo 90 Condiciones de urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Sector debera contemplar el
acceso desde la carretera de conformidad con la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra.
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Articulo 91 Condiciones de edificacion
Se recogen aqui las determinaciones edificatorias de las Normas
Complementarias que desarrollan el poligono industrial, de iniciativa municipal y

situado en el témino de La Dehesa. La aplicacién de la ordenanza "Actividades
Econdmicas” en su grado 2 sera subsidiaria.

Corresponde a instalaciones industriales o de logistica de gran superficie.
Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 2.000m2 y frente minimo de parcela de 20m.

Condiciones de posicion de edificacion

La edificacion se situara a no menos de 30m y los cierres de finca a 16,50m de
la arista de explanacion de la carretera. Con respecto a los linderos, el
retfranqueo serd de 5m, salvo acuerdo de propietarios colindantes para la
ejecucion de edificaciones con materiales y volumetrias similares.

Condiciones de volumen

La planta de las edificaciones sera de forma rectangular, quedando prchibidas
las formas conteniendo angulos agudos u obtusos, salvo que el destino o
actividad exijan un diseno que lo justifique.

Edificabilidad y ocupacién maximas

La edificabilidad maxima es de 0,60m2/m2 con una ocupacidn maxima del
50%.

Altura maxima

Dos plantas y 6m hasta el punto inferior de la cubierta y 8,00m hasta la
coronacion. :

Condiciones estéticas

Todas las fachadas recibiran el mismo tratamiento de acabados, permitiéndose
(nicamente los siguientes materiales:

Bloque de hormigén color crema

Ladrillo cara vista color crema claro
Chapa prelacada, color blanco o crema
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Cubierta

Solamente se permite la teja color arena y la chapa prelacada color crema o
blanco. La inclinacién maxima sera de 45°,

Carpinterias

Seran de color oscurc o blanco.
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CAPITULO IV. AREA DE REPARTO AR-5

s

Superficie total del AR-5 223.445m"

Edificabilidad total 67.033m”

Uso de referencia para calculo de At Actividades Econdmicas

Aprovechamiento tipo 0,3m*m’

Gestion: En el caso del sector Cascajos, el suelo esta

ordenado por su Plan Parcial. Su desarrollo
sera mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacion de las siguientes unidades de
ejecucién. En el caso de los terrenos para la
ampliacion de las instalaciones de Baiios de
Fitero sera necesaria la previa tramitacion de
L un Plan Parcial

Articulo 92 Sector Turistico “Cascajos”

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias det Plan Parcial que desarrolla
el Sector Turistico, de iniciativa municipal y situado en el término de Cascajos, de
acuerdo con las Normas Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan
Municipal.

El ambito, de 174.718m2 de extensidn total, se divide en varias zonas de
ordenanza que a continuacién se resumen, sin perjuicio de una informacion
completa en el propio documento del Plan Parcial.

En este sector se preve un numero aproximado de 135 apartamentos (vivienda
colectiva), 21 viviendas aisladas y 22 adosadas.

De la superficie total se prevé destinar 109.766m2 para espacios libres,
23.288m2 para equipamientos, 25.226m2 para viales y 3.475m2 para el
estacionamiento en superficie de 278 automoviles. Ademas, en 7.620m2 en
sétano se ubicaran 254 plazas de garaje.

El aprovechamiento maximo es de 0,3m2/m2.
Seguin la estimacion presupuestaria del Plan Parcial, los costes de
urbanizacion alcanzan la cantidad de 453.571.750ptas de 1992 que,

actualizada, resultaria en la fecha de aprobacion de este Plan Municipal un
importe de 3.600.000 euros aproximadamente.
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Articulo 93 Condiciones de urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Sector debera contemplar el
acceso desde la carretera de conformidad con la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra.

Articulo 94  Area homogénea H. Ambito y definicién

Se destina a usos hosteleros. El ambito de aplicacion es el definido en el plano de
ordenacion.

Condiciones de posicion de la edificacién

Se permiten retranqueos de hasta 4,50m en planta baja cono respecto a las
alineaciones, marcadas graficamente como obligatorias en el plano de
ordenacion.

Condiciones de volumen

Ocupacion:

La ocupacidn maxima, 2.734m2, sera la determinada por las alineaciones
obligatorias.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar la envolvente maxima:
10.936m2.

Altura maxima

Cuatro plantas (B+3)

Condiciones de uso
Uso principat

Residencial Hotelero (500 plazas). En el sétano, aparcamiento para 56
plazas.

Usos Tolerados

Actividades asociadas al uso principal en plantas baja y sétano.
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Comercial y terciario en planta baja, sin socbrepasar el 30% de la superficie
en planta

Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 95 Area homogénea R. Ambito

Se destinan estos terrenos a residencia asistida. El ambito es el definido en el
plano de ordenacion.
Condiciones de posicion de la edificaciéon

Segun plano de ordenacion.

Condiciones de volumen

Ocupacion:.

La ocupacién maxima sera de 2.884m2, determinada por las alineaciones
obiligatorias, pudiendo variarse las del cuerpo central hasta un 20%

longitudinalmente y hasta un 10% superficialmente.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 8.652m2, sera la resultante de aplicar la envolvente
maxima.

Altura maxima

Se fija una altura maxima de tres plantas (B+2).

Condiciones de uso
Uso principal

500 plazas de residencia asistida.
En el sé6tano, aparcamiento para 35 plazas.

Usos Tolerados

Usos asistenciales en planta baja
En sétano, servicios generales del edificio.
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Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 96 Area Homogénea A-1 y A-2. Ambito

El definido en el plano de ordenacion. Se destinan a 135 apartamentos (vivienda
colectiva).
Condiciones de posicion de la edificacion

Segun plano de ordenacion.

Condiciones de volumen
Ocupacion:

La ocupacion maxima, 4.320m2, sera la determinada por las alineaciones
obligatorias.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 9.720m2, sera la resultante de aplicar la envolvente
maxima.

Altura maxima

La altura maxima se fiia en tres plantas (B+2).

Condiciones de uso
Uso principal
Residencia colectiva.
Deportivo
En sétano, garaje para 60 plazas en el area A-1 y 30 en el area A-2.

Usos Tolerados

Oficinas en planta baja sin superar el 30% de la misma
En sétano, trasteros y servicios generales del edificio.
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Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 97 Areas Homogéneas U-1 y U-2. Ambito

El definido en el plano de ordenacidén. Se destinan 17.325m2 de suelo a 21
viviendas aisladas y 11.000m2 para 22 viviendas adosadas.

Condiciones de posicion de la edificacién

Retranqueos obligatorios de 5m a viales y 3m a linderos. En edificacion adosada,
la alineacién marcada en plano es obligatoria, pudiendo establecerse retranqueos

formando porches.

De cada parcela neta se destinara un 25% minimo de su superficie para jardin.

Condiciones de volumen
Ocupacion:

La ocupacion maxima de las aisladas (U1) sera de 4.725m2.
La ocupacién maxima de las adosadas (U2) sera de 1.980m2.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 13.410m2, sera la resultante de aplicar 0,5m2/m2 a la
parcela neta.

Altura maxima

La altura maxima de la edificacion se fija en Baja mas Atico (B+A).

Condiciones de uso
Uso principal
Residencial unifamiliar.

{Jsos Tolerados

En sétano, aparcamiento y servicios generales del edificio.
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Usos prohibidos

Todos ios demas

Articulo 98 Areas Homogéneas C. Ambito

El definido en el plano de ordenacion. Se destina a usos comerciales.

Condiciones de posicion de la edificacién

Seqln plano de ordenacion.

Condiciones de volumen
Ocupacioén:

La ocupacién maxima sera de 900m2
Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera 990m2.
Altura maxima

La aitura maxima de la edificacion se fija en una planta.

Condiciones de uso
Uso principal

Comercial
En sétano, garaje aparcamiento para 30 plazas.

Usos Tolerados

En sotano, servicios generales del edificio.
Usos prohibidos

Todos los demas
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Articulo 99 Ampliacién de Baios de Fitero
Ampliacion de Barios de Fitero
Superficie del sector 48.727
48.727

Superficie con aprovechamiento

Uso principai

Equipamientos y Servicios

Edificabilidad total

14.618

Observaciones

Precisa Plan Parcial

Presupuesto estimado de urbanizacién

1.200.000 euros
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CAPITULO V. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Articulo 100 Definicion

Se delimitan una serie de zonas como afectas a la futura constitucidn de
Patrimonio Municipal de Suelo, de manera que el Ayuntamiento de Fitero pueda
intervenir directamente en el mercado de suelo mediante la enajenacion para la
construccion de actuaciones protegidas de vivienda o, en su caso, para la
ubicacion de Dotaciones Pdblicas de caracter general.

Se definen, en concreto, tres ambitos afectos para la constitucion de Patrimonio
Municipal de Suelo. Uno en ef término de Santa Lucia, otro en Sacristania Baja y
otro, al Este, junto al recinto de las piscinas.

En el caso de los dos primeros, se establecen en este Plan Municipal las
determinaciones edificatorias de Plan Parcial, de manera que se entienden como
ambitos de Suelo Urbanizable Ordenado, mientras que en el caso del ambito
situado al este del pueblo, por las caracteristicas a que va destinado, se plantea
como no ordenado.

Articulo 101 Patrimonio Municipal de Suelo “Sacristania Baja”

PMS Sacristania Baja

Superficie total del PMS Sacristania Baja 7.639m*
Superficie con aprovechamiento 7.639m’

Uso de referencia para caiculo de At Colonias 1
Edificabilidad total 3.031m°
Aprovechamiento lucrativo total 3.132 UAs
Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m”
Numero maximo de viviendas 23

Cesiones para dotaciones 1.519
Superficie de viales 2.079
Estacionamiento en via publica 27

Gestion: Expropiacién
Presupuesto estimado de urbanizacién 150.000 euros
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Articulo 102  Patrimonio Municipal de Suelo “Santa Lucia

2

PMS Santa Lucia

Superficie total del PMS Santa Lucia 26.566m"
Superficie con aprovechamiento 26.566m"

Uso de referencia para calculo de At Colonias 1
Edificabilidad total 10.592m’
Aprovechamiento lucrativo total 10.945 UAs
Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m*
Numero maximo de viviendas 78

Cesiones para dotaciones 4,237
Superficie de viales 8.206
Estacionamiento en via putblica 78

Gestion: Expropiacion
Presupuesto estimado de urbanizacién 560.000 euros

Articulo 103 Patrimonio Municipal de Suelo “Fitero Este”

PMS Fitero Este

Superficie total del PMS Fitero Este

20.591m’

Superficie con aprovechamiento

20.591m’

Uso de referencia para caiculo de At

Equipamientos y Servicios

[resupuesto estimado de urbanizacion

Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m*

Numero maximo de viviendas 0

Gestion: Expropiacion
430.000 euros
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TITULO lll. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES

Articulo 100. Objeto y Ambito

Por el Régimen del Suelo No Urbanizable se regula el racional aprovechamiento
del medio rural, garantizando su caracter ristico y preservando sus valores
naturales, agropecuarios, o culturales (paisajisticos, recreativos, etc).

Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos en los que, precisamente
para preservar dichos valores, el desarrollo urbanistico no procede.

El Plan Municipal establece para esta clase de suelo una serie de medidas que
aseguran la conservacion de sus condiciones actuales y la recuperabilidad de las
caracteristicas originales cuando se estime oportuno y posible.

Articulo 101. Parcelaciones risticas

1. En esta clase de suelo sélo podran realizarse parcelaciones rusticas,
quedando las urbanisticas prohibidas expresamente.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz
se realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno en lotes, edificacion de
forma conjunta o, cuando aun no tratandose de una actuacidén conjunta, pueda
deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

3. lgualmente, se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines rasticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacidon
para los usos de la zona en que se encuentre.

b) Disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de
anchura, con independencia de que cuenten con encintado.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento o
energia eléctrica para el conjunto, con estacion de transformacion comun,
o cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunes.

d) Contar con instalaciones comunes de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en ejecucion edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas de utilizacion no permmanente y desvinculadas de la
explotacién agropecuaria.
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f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para
la categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercanti, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacion de su localizacion y caracteristicas.

4. |La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara
aparejada la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran
iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen y reposicion al
estado inicial.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al amparo de la
unidad minima de cultivo vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con
este Plan Municipal, por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los
terrenos, o constituir nicleo de poblacion.

Articulo 102. Nucleo y Entorno de Niicleo de Poblacion

Se entendera por ntcleo de poblacion dentro de los suelos no urbanizables, todo
asentamiento humano que genere objetivamente demandas o necesidades de
servicios urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua, red de
saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc, que son
caracteristicas de las areas con destino urbano. Asimismo, se entendera gue se
crea Nucleo de Poblacion cuando existan dos viviendas separadas por una
distancia menor de 100m la una de la ofra.

Por Entormo de Nicleo de Poblacidn se entiende el ambito definido como el area
distante en menos de 150m. del limite del nlcleo urbano, entendiendo por tal el
limite de! Suelo Urbano o Urbanizable definido por este Plan Municipal.

Articulo 103. Hallazgos

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, mineros, histéricos, los
terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a una suspensién cautelar
de las autorizaciones, licencias y permisos para ellos, y se debera dar
conocimiento inmediatamente a la Corporacion Municipal quien decidira al
respecto.

Articulo 104 Topografia y cauces
No seran alterados por actividades o instalaciones que representen un riesgo

potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o, simplemente,
pérdida de tapiz vegetal.
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Se prohiben los movimientos de tierras, salvo los necesarios para la ejecucion de
las obras de las instalaciones y edificaciones autorizadas, y siempre que a su
conclusion se realicen los tratamientos requeridos para su correcta incorporacion
al paisaje.

Articulo 105 Arbolado

En zonas de explotacion forestal comercial se permite la tala con las condiciones
establecidas en la legislacién vigente y el Plan Técnico de Gestion. En las areas
deforestadas se procedera a la conveniente repoblacion, debiendo cubrir una
superficie igual a la ocupada por los ejemplares que se hayan cortado y otras
especies autorizadas.

CAPITULO Il. CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 106 Espacios de Interés Ambiental

La definicion de Espacios Naturales de Interés corresponde al Gobiemo de
Navarra. No obstante, en este Plan Municipal se establece unos ambitos gue si
tienen interés ambiental, a nivel municipal en razén del interés paisajistico y
geomorfolégico de la zona del Castillo.

La regulacion de los regimenes de proteccion, usos y actividades sera la misma
que para el suelo forestal.

Articulo 107 Suelo Forestal

1. Comprende aquellos terrenos ocupados por masas arbdreas, arbustivas o
herbaceas, ya sean naturales o reforestadas- y que han de ser preservadas para
el mantenimiento de sus valores productivos silvicolas, recreativos o ecologicos,
garantizando con ello el control hidrologico y la biodiversidad.

También se incluyen en esta categoria aquellas areas en donde se prevean
acciones de reforestacién. Se caracteriza por hallarse recubierta por masas
arboreas de diferentes especies, englobando asimismo porciones del mismo
recubierto por especies arbustivas y herbaceas.

Sus usos caracteristicos han sido y son la explotacion forestal de madera y

lefias. Supeditados a los anteriores, la recogida de hongos y frutos silvestres y
el aprovechamiento cinegético con enfoque no comercial.
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2. Delimitacion: corresponde con la grafiada en el plano de categorizacion.
3. Usos y actividades:

a) Permitidas:

*Explotacion forestal mediante procedimientos habituales, incluida la
construccion de las instalaciones necesarias para ello.
*Explotaciones apicolas.
*Aprovechamiento de lefias.
*Recogida de hongos y setas, y de frutos silvestres.
- *Aprovechamiento cinegético, sometido a las disposiciones dei Plan de
Ordenacién Cinegética y disposiciones de rango superior
*Circulacién por pistas restringida a personas en el ejercicio de
— actividades ganaderas, forestales o cientificas.
*Repoblaciones forestales con especies autdctonas.
*Desbroces selectivos.
- *Tratamientos fitosanitarios de las masas forestales.

Dentro de las actividades permitidas, son actividades a propiciar:

*Usos ligados a la mejora silvicola, como podas, limpias y clareos.
*Explotacion forestal con técnicas no impactantes.

- *Aprovechamiento de residuos de explotaciones forestales para la
obtencién de biomasa, compost o cualquier uso que implique su retirada
del monte y su transformacion fuera del area.

*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera
campo a través, y paseos a caballo o en bicicleta.

*Instalacién de paneles explicativos, siempre que en su morfologia y

- materiales sean acordes con el entorno.

*Labores de investigacion y docencia.

T b) Autorizables:

*Apertura de cortafuegos.
- *Se podran autorizar las pistas forestales siempre que los
correspondientes Planes Técnicos de Gestién las justifiquen econémica
y técnicamente, se identifiquen con detalle los impactos ambientales
- (especialmente, el riesgo de solifluxidn) y, objetivamente, se demuestre
que los factores de necesidad de la pista superan a los elementos
negativos implicitos. Se exigira que dichos Planes Técnicos recojan las
indispensables medidas preventivas de impactos y las que se estimen
oportunas para disminuir el impacto visual.
*Instalaciones provisionales destinadas a la obtencion de carbon vegetal.
*Roturacion.
*Abancalamientos.
*Explotaciones mineras, extraccion de gravas y arenas y canteras.
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*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucidn y
mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.

*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas y de ocio que
deban desarrollarse en esta categoria de suelo.

c) Prohibidas:

Todas las demas.

4. Actuaciones sugeridas y propuestas

*Redaccién de Planes Técnicos de Gestion, para todas las propiedades
forestales superiores a 10Ha, segun Orden Foral 1010/96 (condicion
indispensable para poder optar a cualquier subvencién de mejora en
masas forestales y creacion de infraestructuras de apoyo).

En las masas propiedad del Ayuntamiento, o de particulares de cierta
extension, el Plan Técnico debe de distinguir con claridad entre Montes
Conservadores y Montes Productores. En general, y sometido siempre a
lo que el Plan Técnico disponga, el primer caso caracterizara a las
masas que por sus caracteristicas infrinsecas carezcan de valor
comercial, por lo que primara la no actuacién. Para las masas
productoras, debera disponer las actuaciones encaminadas a optimizar
su produccion.

*Eliminacion de necromasa, y reduccién selectiva de biomasa de
acuerdo con las disposiciones de los Planes Técnicos de Gestion.
*Sefalizacién de antiguos caminos y fuentes.

*Repoblacion por regeneraciéon natural, por ser de menor costo e
impacto. Solo ante situaciones concretas y justificadas de falta de
regeneracion del monte se autorizarian repoblaciones forestales, con
especies autdctonas.

*Diversificacion forestal con especies de alto valor caracteristicas de una
silvicultura mas intensiva.

*Uso racional de la recoleccion de setas, hongos, frutos silvestres y otros
productos secundarios del bosque.

Articulo 108 Suelo de Alta Productividad Agricola

1.

Definicion. Incluye aquellos de alto rendimiento agricola o ganadero.

2. Delimitacion:

Planos de categorizacion.
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3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Agricultura.

*Creacidon de zonas de acampada.

*Circulacion con vehiculos restringida a personas en el ejercicio de
actividades ganaderas, forestales y/o cientificas.

*Roturacion.

*Recogida de hongos y setas

*Aprovechamiento cinegético, segun las disposiciones del Plan de
Ordenacion Cinegética y disposiciones de rango superior.

*Instalacion de silos, garajes y almacenes ligados a explotaciones

agricolas
*Viveros e invernaderos.
*Cualquier actividad no constructiva, salvo la explotacion minera,

apertura de caminos y quema de vegetacion

Como permitidas, son actividades a propiciar:

*Fomento de agricultura ecolégica
*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera

campo a través, y paseos en bicicleta y a caballo.
*Labores de investigaciéon y docencia.

b) Autorizables:

*Explotaciones mineras, canteras y extraccion de gravas y arenas
cuando sean compatibles con las explotaciones existentes y con las
caracteristicas edaficas del terreno

*Apertura de pistas y caminos

*Quema de vegetacion y desbroces totales.

*Instalaciones apicolas.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion vy

mantenimiento de obras publicas.
*Infraestructuras.

c) Prohibidas:
Todas las demas
4. Actividades propuestas:

*Mantenimiento de su uso actual. Esta unidad es la de gestion mas
problematica por su degradacibn como consecuencia del progresivo
proceso de suburbanizacidn que le afecta y por, el proceso de abandono
de la actividad agricola.
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Articulo 109 Suelo de Mediana Productividad Agricola o Ganadera

1. Definicidén. Incluye aquellos destinados a la agricultura, la ganaderia y las
actividades recreativas al aire libre.

2. Delimitacién:
Planos de Categorizacion.

3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Agricultura.

*Roturacién

*Recogida de hongos y setas

*Aprovechamiento cinegético, segun las disposiciones del Plan de
Ordenacion Cinegética y disposiciones de rango superior.

*Creacion de zonas de acampada.

*Circulacion con vehiculos restringida a personas en el ejercicio de
actividades agroganaderas, forestales y/o cientificas.

*Instalacion de silos, garajes y almacenes ligados a explotaciones de
ganaderia extensiva

*Corrales

*Viveros e invernaderos.

*Instalaciones apicolas

Como permitidas, son actividades a propiciar:

*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera
campo a través, y paseos en bicicleta y a caballo.
*Labores de investigaciéon y docencia.

b) Autorizables:

*Explotaciones mineras, canteras y extraccion de gravas y arenas
cuando sean compatibles con las explotaciones existentes y con las
caracteristicas edaficas del terreno

*Apertura de pistas y caminos

*Quema de vegetacion y desbroces totales.

*Instalacion de camping

*Granjas y construcciones destinadas a la ganaderia intensiva y la
apicuitura.

*Almacenes agricolas e instalaciones destinadas a horticultura.
*Construcciones e instalaciones de horticultura de ocio, sin usos
residenciales.

*Centrales de aprovechamiento de biomasa.
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*Construcciones e insialaciones necesarias para la ejecucion y
mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.
*Actividades industriales que deban desarrollarse en esta categoria de

suelo
*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas o de ocio,

equipamientos, dotaciones o servicios que deban emplazarse en sueio
no urbanizable.

¢) Prohibidas:
Todas las demas
4. Actuaciones propuestas:

*Mantenimiento de su uso actual.

Articulo 110 Entorno de Nucleo de Poblacion

1. Definicion. Area del territorio caracterizada por constituir el area de
incidencia visual directa del nicleo de Fitero, con un valor paisajistico muy
destacable como consecuencia de su proximidad al nucleo urbano. Todo ello
conduce a que el ambito préximo del pueblo defina de forma destacable la
personalidad del pueblo, no pudiendo separarse la imagen del propio nucleo de
la de su entorno inmediato, lo que le confiere una fragilidad paisajistica extrema
que se considera indispensable preservar.

2. Usos y actividades:

a) Permitidas: cualquier actuacion no constructiva que no esté prohibida

b) Autorizables:
*Infraestructuras de interés publico y obras e instalaciones de caracter
provisional.
*Cualquier actuacion no constructiva que implique movimiento de tierras

c) Prohibidas:

Se prohiben las actividades extractivas y constructivas, salvo las
infraestructuras de interés puablico y obras e instalaciones de caracter
provisional.

4. Actuaciones propuestas:

*Su extremado valor paisajistico, y su imbricacion con el propio nuicleo
de Fitero aconsejan su conservacion en la situacién actual.
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Articulo 111 Suelo de afecciones especificas
1. Esta categoria, a su vez, se subdivide en:

a) Aguas protegidas: rios y arroyos

b) Infraestructuras: existentes y previstas

- Carreteras y red de caminos rurales. Cafadas
- Red de abastecimiento de agua

- Red de saneamiento

- Transporte de energia electrica

- Telefonia: tendidos aéreos

- Defensas hidraulicas

- Vertederos

2. El réegimen de proteccion es el establecido en la propia Ley foral 10/1994 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, sin peruicio de las disposiciones

sectoriales estatales o forales que sean de aplicacion a cada infraestructura para
el mantenimiento y buen funcionamiento de las mismas.

Articulo 112 Instalaciones deportivas en Suelo No Urbanizable

1. Definicidn. incluye aquellos destinados a las actividades deportivas de gran
extensién, como campos de golf y aquellas que sirven de complemento. Dado el
interés que estas actividades representan para el Ayuntamienio de Fitero, se
define aqui como categoria de suelo especifica, aunque el régimen de proteccion
es basicamente el de sueio de mediana productividad agricola. De hecho, en
tanto no se apruebe la creacidon del campo de golf, su régimen seria el de Suelo
de Mediana Productividad Agricola.

2. Delimitacion:
Plano de categorizacién.

3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Actividades: campo de golf y otras dotaciones complementarias
b) Autorizables:

*Construccion de dotaciones complementarias
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*Garajes y almacenes ligados a explotaciones bainearias.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion y

mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.
*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas o de ocio,

equipamientos, dotaciones o servicios que deban emplazarse en esta
clase de suelo no urbanizable.

d) Prohibidas:

Todas las demas

Articulo 113 Zonas de interés arqueoldgico

1. Definicion. Terrenos que incluyen yacimientos arqueoldgicos y que, a fin de
garantizar su conservacion, se delimitan incluyendo un entomo inmediato.

2. Delimitacion:

Plano de categorizacién. Comprende las zonas sefialadas por la Institucion
Principe de Viana como merecedoras de una maxima proteccion y que se
recogen en el Inventario Arqueoldgico de Navarra

3. Usos y actividades:
a) Permitidas

*Actividades no constructivas relacionadas con la explotacion tradicional
del terreno y que no supongan movimiento de tierras, trabajos de

desfonde o roturaciones.
b} Autorizables:

*Investigaciones cientificas relacionadas con los yacimientos.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion y
mantenimiento del yacimiento

*Cierre de fincas.

*Espacios de ocio y educativos ligados al elemento.

¢) Prohibidas:

Todas las demas. Especificamente, los vertederos y escombreras, las
canteras, explanaciones y abancalamientos; también estan prohibidos la
apertura de viales, construccidon de canalizaciones y conducciones, asi
como las repoblaciones forestales.
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En general, se prohibe cualquier actuacién que suponga una remocion
del subsuelo que pueda afectar los restos arqueoldgicos.

Solamente, de manera excepcional y en funcidén del interés del proyecto,
podra aprobarse la ejecucién de usos prohibidos en los yacimientos
arqueolégicos mediante comunicacion del proyecto a la Institucion
Principe de Viana y con la realizacion, durante la fase de proyecto de un
estudio arqueoldgico ejecutado por especialistas en arqueologia y que
contendra, como minimo, delimitacidn precisa del yacimiento y de la
zona afectada, dictamen sobre las medidas mas adecuadas para la
salvaguarda de los restos y la aplicacién de las citadas medidas. Los
costes de este estudio correran por cuenta del promotor de la obra. La
realizacion de estos trabajos estara sometida a la aprobacién vy
supervision similares a las actividades autorizables.

4. Actuaciones propuestas:

*Prospecciones e Investigaciones arqueoldgicas

CAPITULO IIl. CONDICIONES DE INSTALACIONES Y
EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 114 Normativa

Las construcciones en Suelo No Urbanizable se someteran a las condiciones
estéticas y, en resumen, a la Normativa General de la Edificacion. Ademas, las
instalaciones agropecuarias cumplimentaran {os requisitos establecidos en la
Ordenanza de zona de Actividades Econdmicas, mientras que las dotaciones se
ajustaran a lo dispuesto en la Ordenanza de Ciudad Jardin y, subsidiariamente, la
de Equipamientos y Servicios.

Articulo 115 Condiciones de parcela, posicion y volumen de la edificacion

Las condiciones minimas que a continuacidn se detallan se establecen sin
perjuicio de lo estipulado en la legislacién y normativa sectorial de aplicacion.

En aquellas condiciones referidas a dos parametros, sera de aplicacién el mas
restrictivo de ellos.

a) Casetas para aperos y utiles

-Superficie maxima construida o pavimentada 20m? 6 5% de finca
-Numero maximo de plantas 1
-Altura maxima a alero 3,50m.
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-Distancia minima a Suelo urbano o urbanizabie 200m.
-Separacién minima a caminos y linderos 3,00m.

b) Almacenes de productos agricolas, Invernaderos (vinculados a produccion
agroalimentaria o de plantas ornamentales), Piscifactorias o Granjas de
ganaderia intensiva

-Superficie de ocupacion 30%
-Altura maxima a alero 4.50m.
-Altura maxima a cumbrera 6,00m
-Distancia minima a Suelo Urbano o urbanizable 200m
-Separacion minima a caminos y linderos 3,00m.

¢) Instalaciones de ganaderia extensiva, Establos, instalaciones apicolas

-Superficie maxima de ocupacion 10%
-Altura maxima a alero 4,50m.
-Altura maxima a cumbrera 6,00m.
-Separacion a caminos y linderos 3,00m.

d) Granjas-escuela, Escuelas Taller, Centros de Estudios Naturaleza.

-Superficie de ocupacién en planta 25%
-Altura maxima al alero 7,00m 6 2 plantas
-Separaciéon minima a linderos y vias no se establece.

e) Instalaciones recreativas, deportivas y de acampada (camping permanente)

No se podra levantar ninguna edificacion en parcelas menares de 4.000m2. Las
condiciones de volumen -edificabilidad, ocupacion, alturas, etc- de las
instalaciones moviles o provisionales cumpliran con los mismos parametros que
las instalaciones fijas.

-Edificabilidad 0,10m2/m?2
-Ocupaciéon maxima 5%

-Altura 6,50m ¢ 2 plantas
-Separacion a linderos 5m.

-Dispondra de 1 plaza de aparcamiento cada 40m2 construidos

-La zona de acampada no superara el 50% de la superficie

-Numero maximo de tiendas 300

-Se prohibe la instalacién permanente de tiendas

-Debera elaborarse un Plan Especial en el caso de acampada (camping
permanente) que contemple:

< El ambito, su entorno (topografia, caminos, cauces)

+ La ordenacion del conjunto (edificaciones, condiciones estéticas)
+*» El tratamiento paisajistico y su incidencia en el entorno
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f) Centros asistenciales y sanitarios

-Parcela minima 5.000m2
-Ocupacioén en planta maxima 25%

-Altura maxima 7,00m 6 2 plantas
-Separacion a linderos no se establece.

i) Edificios hosteleros destinados al turismo rural

-Parcela minima 5000m2.
-Ocupacion maxima 20%

-Altura maxima 7m o 2 plantas
-Retranqueos minimos Sm.

En edificios existentes que se quieran reconvertir para uso hostelero destinado al
turismo rural se podran obviar las limitaciones de la Ordenanza, siempre y
cuando:

-La edificacion existente esté legalizada

-No se produzca un aumento del volumen edificado

-Cumplan las condiciones estéticas de Residencial en Baja
Densidad

El nimero minimo de plazas de aparcamiento debera estar resuelto de la
siguiente manera:

-Estaran situadas dentro de la propia parcela

-Para uso de hostal habra una plaza por cada habitacién y una
plaza cada 100m2 construidos.

-Para uso de restaurante habra 1 plaza por cada 25m2 construidos.

h) infraestructurales

-Parcela minima no se establece
-Ocupacion maxima 10%

-Altura maxima no se establece
-Separacion a linderos 3,00m.

En el caso de Instalaciones para la Defensa Nacional, se podran exceptuar estas
Normas.

Articulo 116 Edificaciones Existentes
1. La edificacién existente que, en cuanto a usos y edificacion, se ajuste a las

determinaciones establecidas en esta nomativa, se considerara "Conforme a
Planeamiento".
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En estos supuestos serd posible cualquier actuacién de ampliacion, reforma,
consolidacion y rehabilitacion.

2. Las edificaciones que no cumplan las determinaciones previstas en la
normativa de este Plan en cuanto a usos y edificacion, se consideraran "Fuera de
Ordenacion”, siendo de aplicacidon lo dispuesto en el art. 134 de la Ley Foral
10/1994.

En este supuesto, sblo podran realizarse actuaciones destinadas a garantizar la
seguridad de personas y bienes; salubridad, ornato y conservacion del inmueble;
correccion del impacto de la instalacion o actividad del medio; integridad del
dominio publico.

En ningln caso para los edificios declarados "Fuera de Ordenacion” se podra
autorizar obras de consolidacién e instalaciones, ampliaciones de volumen o
superficie, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias

del uso residencial.

Articulo 117 Instalaciones de Caracter Provisional

Podran ejecutarse aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el art.
133 de la Ley Foral 10/1994 que habran de demolerse cuando asi lo acordare el
Ayuntamiento. Estas obras exigiran previo informe de la Comisién de Ordenacion

del Territorio.

Articulo 118 Materiales

En fachada se recomienda la mamposteria de piedra natural de la zona con
recercados de sillares en esquinas y huecos, prohibiéndose el uso de ladrillo visto
y los revocos a ho ser que sean blancos o terrosos. En cubierta seran de teja y
chapa plegada de acero prelacada en color rojizo en edificaciones no
residenciales. Se prohibe la chapa en otros colores, el fibrocemento y el plastico.

Las carpinterias de puertas y ventanas seran de madera; se admiten las de hiefro
pintadas en colores obscuros.
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TiTULO IV. ORDENANZAS

CAPITULO I. ORDENANZA 1: CASCO HISTORICO

Articulo 119 Definicion

Constituye un instrumento de normativa edificatoria cuyo objetivo basico consiste
en mantener las cualidades ambientales de que goza Fitero a través del
mantenimiento y proteccion de sus valores tipologicos y el control del proceso de
adecuacién de su caserio a las condiciones exigidas hoy dia a las viviendas.

Articulo 120 Ambito de Aplicacion

Comprende las zonas de edificacion compacta del nacleo tradicional. Se trata de
areas homogéneas de fuerte caracter histdrico, gracias a la preponderancia de la
arquitectura popular.

En el caso concreto de las edificaciones del Monasterio, cabe hacer remision a la
normativa del Plan Especial. A tal fin, se mantiene la defimitacion del Area 2 como
una subzona con una ordenanza de aplicacidn diferenciada dentro de Ila
especifica de “Casco Historico”.

Articulo 121 Obras permitidas

Del objetivo de conservacidon de la trama urbana y de las caracteristicas
tipolégicas de la arquitectura tradicional se deriva la recomendacion de la
rehabilitacién. No obstante, se permiten todos los tipos de obras:

a) Mantenimiento y Conservacion

b) Acondicionamiento

¢) Rehabilitacién y Restauracion

d) Reestructuracion

e) Ampliacién hasta el limite de la edificabiiidad fijada para esta zona.
f} Obras menores

g) Demolicion

h) Nueva planta

La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia de obras de
demoliciébn y nueva planta en el casc de que ésta sustituya a la edificaciéon
tradicional sera, ademas de la exigida para el proyecto de nueva edificacion,
aquélla que justifique la demolicién y la necesaria como documentacion para
Archivo Histérico de! edificio existente.
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Contendra como minimo:

-Plano de situacién de las distintas edificaciones o elementos en la

parcela.
-Levantamiento de planos del elemento que se sustituya, plantas y alzados

a escala minima 1:100.

-Descripcién de las soluciones constructivas y los materiales.
-Memoria justificativa de la necesidad de demolicion.
-Fotografias del estado actual

Articulo 122 Condiciones de la parcela

Parcela y frente minimo

Se considera parcela minima edificable la existente y registrada con anterioridad
a la aprobacion de este Plan Municipal, o aqueélla fruto de nuevas segregaciones
0 agregaciones que tenga una superficie minima de 60m2 y un frente de parcela

minimo de 6m.

No se permitira la construccion sobre fincas que resulten de segregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio publico.

Se permitira la agregacién de dos parcelas para la formacion de otra mayor

a) Cuando el frente resultante no exceda de 20m a una misma calle
b) Cuando una de ellas sea menor que la parcela minima edificable.

Articulo 123 Condiciones de posicion de la edificacion

Alineaciones

Con caracter general, se mantienen las alineaciones existentes en el casco
consolidado.

Retranqueos
A la alineacion oficial

No se permiten retranqueos de la edificacién con respecto al frente de parcela,
quedando, por tanto, prohibida la creacion de patios abiertos a fachada.
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A otros linderos de la parcela

No se permite el retranqueo lateral. La edificacion se construira siempre entre
medianeras.

Con respecto al lindero posterior, el retranqueo sera, en cualquier caso, un tercio
de la altura de la edificacidn y 3m. como minimo. Sin perjuicio de lo establecido
en el siguiente articulo.

Articulo 124 Condiciones de volumen
Fondo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable de 16m. En aquellas parcelas con fondo
mayor a 16m se permitird una ocupacion maxima del 50% de la superficie
existente a partir del fondo edificable hasta el lindero posterior de la parcela con
edificaciones de una unica planta inferior a 3m de altura que se podra adosar a
los linderos siempre que exista acuerdo elevado a escritura publica con el titular
de la finca colindante.

No obstante o anterior, la edificacion debera cumplimentar, en cualquier caso, las

condiciones de higiene y salubridad y, en el caso de edificacion residencial, las de
habitabilidad exigidas por el Gobierno foral.

Superficie ocupada y edificabilidad

Seran el resultado de aplicar las condiciones de fondo maximo edificable,
retranqueos y altura maxima permitida.

Se admite como fondo edificable el medido desde todas sus fachadas. La
edificacidn debera cumplimentar, en cualquier caso, las condiciones de higiene y

salubridad y, en el caso de edificacion residencial, las de habitabilidad exigidas
por el Gobierno foral.

Altura de la edificacion

Con caracter general, la altura maxima de la edificacion se establece en cuatro
plantas (B+3) y un minimo de tres (B+2).

Altura libre de pisos

La altura de pisos se ajustara en lo posible a la de los edificios colindantes, sin
que en ningun caso sea inferior a 2,50m. y cumpliendo la normativa particular del
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uso al que esté dedicada cada planta asi como las condiciones de Habitabilidad
gue establezca el Gobierno foral.

Cubierta

Se ajustara a lo establecido en la Normativa General, salve en cuestion de la
definicion de la pendiente, que tendra una inclinacion maxima del 40%.

Articulo 125 Condiciones estéticas

Se ajustaran a lo establecido en la Normativa General, teniendo especial cuidado
en adaptarse a la tipologia de fachada dominante en el casco en lo que se refiere
a composicion de huecos, vuelos, cornisas y materiales.

Condiciones de las fachadas, cerramientos y cubiertas

La composicion de fachada sera plana, se atendra a la tipologia dominante en el
entorno y se regira basicamente por las siguientes condiciones:

Huecos

La disposicion de huecos debera ajustarse a las composiciones tradicionales
dominantes en el nucleo. En todo caso, la relacion macizo-vacio serd como
minimo igual o con predominio del macizo sobre el vacio.

La distancia del hueco a las medianerias sera como minimo de la mitad de la
longitud del hueco.

La proporcion del hueco serd preferentemente rectangular, predominando la
dimensioén vertical sobre la horizontal. En cualquier caso, la anchura del hueco
nunca superara ios ciento ochenta centimetros, salvo las puertas de garaje, que
tendran un ancho inferior a tres metros y medio.

En cubierta, se admite la apertura de huecos separados 3,50m entre si. Su
dimension mayor, la vertical, no superara 1,20m. En edificios dotacionales podran
abrirse monteras de vidrio con una superficie inferior al tercio de la cubierta. Tanto

en este caso como en el de las ventanas tipo “Velux’, la separacion al borde
inferior del faldon sera de 2,50m.

Baicones y cuerpos volados
El canto de las bandejas de baicones sera inferior a 15cm.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados total o parcialmente con fabrica.
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La longitud del vuelo con respecto a fachada no serd mayor al 60%, respetando
siempre 0,60m junto a los linderos sin voladizo alguno.

Alercs

El vuelo maximo de aleros se establece en un doceavo del ancho de la calle con
un maximo de un metro, ajustandose al maximo a los de los edificios colindantes.

El alero nunca se construird como continuacion del forjado del techo de la Gltima
planta permitida, debiendo ser el canto del alero de una dimension inferior a los
15cm.

Marquesinas y otros cuerpos salientes
Las marquesinas estan prohibidas en esta zona de ordenanza.

Los rétulos y anuncios se desarrollaran en los limites del espacio interior de los
huecos de la planta baja, dejando libres las jambas, dinteles o arcos. Scobre éstos
podran colocarse solamente discretos rétulos de letras sueltas en hierro forjado,
bronce u otro material de calidad, y en ningin caso rotulos luminosos, o de
plastico, etc. En cualquier caso, se respetaran los criterios establecidos por la
legislacion sobre defensa de conjuntos historico-artisticos.

Solamente se permiten banderines luminosos de 0,60x0,60m como maximo y
Gnicamente en farmacias y servicios de urgencia, establecimientos hoteleros y
cajeros automaticos.

Cualquier elemento saliente, tal como banderines, toldos, etc se instalara a una
altura superior a los 2,50m medidos desde la rasante y su vueloc quedara
regulado de manera analoga a la de los aleros.

Articulo 126 Materiales
Fachadas

Los paramentos de fachada seran de mamposteria de piedra del lugar, fabrica de
ladrillo cara vista o revoco tonos que armonicen con el entomo. Se prohibe
expresamente el empleo, como material predominante en fachada, de los
siguientes materiales:

- Piedra diferente a las usuales en el lugar

- Alicatados de azulejo o terrazo

- Chapados en piedra pulida o cantos rodados en mamposteria
- Enfoscado a la tirolesa
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- Blogues de hormigén

En todo caso, se prohibe la utilizacion de ladrillo bicolor y de materiales con
acabados brillantes, pulidos o satinados.

Se admite el empleo de elementos de madera que reproduzcan soluciones
constructivas tradicionales o acordes con el entormo.

Los antepechos de balcones no podran ser macizos, de fabrica ni de elementos
superficiales de aluminio, vidrio, plastico o chapa sin perforar.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) podran ser de fabrica hasta una
altura de dos metros como maximo. Si el cierre es mediante verjas, se empleara
cerrajeria de hierro pintada, nunca aluminio ni materiales plasticos.

Cubiertas
Las cubiertas seran de teja ceramica
Se prohiben expresamente [os siguientes materiales:

- Acabados metalicos
- Fibrocemento
- Canalones y bajantes vistos en PVC.

Carpinterias, Cerrajerias, Contraventanas, Persianas y Fraileros
Se ajustara a lo establecido en la Normativa General.

Las carpinterias se situaran a haces interiores del muro de fachada o, a lo sumo,
a haces intermedios. En caso de instalarse doble carpinteria, la hoja exterior
nunca se situara a haces de la fachada.

No se admite la colocacion vista del cajon de persianas arroliables de PVC,
considerandose preferible como sistema de tamizacion de luz exterior las
contraventanas y fraileros.

Las campinterias de puertas, contraventanas y ventanas seran de madera,
pintadas en colores oscuros o con nogalina, asi como de hierro pintado o
aluminio lacado en los mismos colores, prohibiéndose el empleo de otros
materiales y acabados.

En rejas y balcones, las barandillas serdan de madera, pintada ¢ barnizada en
tonos oscuros, o metdlicas para pintar, quedando prohibidos antepechos de
fabrica de ladrillo o bloque, aluminio, vidrio o materiales plasticos.

En las carpinterias opacas, como las puertas de acceso a viviendas, a portales,

locales en planta baja o garajes, ia composicién sera predominantemente vertical
en su disefo, ya sea enlistonado o en otro despiece. También se admite el
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enlistonado en espiga. Se prohiben las composiciones con cuarterones de
composicidn horizontal.

Articulo 127 Condiciones de Uso
Uso principal.

Residencial entre medianeras.

Uso equivalente

Equipamiento: Permitido en todas las categorias, excepto cementerio.
Terciario en la categoria de Oficinas

Usos complementarnios

Garage-aparcamiento en sus dos categorias. Permitido en planta baja,

sotano y semisdtano. En caso de viviendas plurifamiliares, para evitar

repercusion estética de abundancia de puertas, se situara un acceso por

cada 100m2 de planta, las puertas se instalaran alineadas a fachada

exterior y las rampas seran siempre interiores.

Espacios libres.

Terciario en sus categorias:

 Comercial: Permitido en planta baja, primera vinculado a la baja o en
edificio exclusivo

e Hosteleria: Permitido en cualquier situacion.

Uso tolerado

Productivo: Permitido en categoria A, en planta baja o edificio exclusivo

Usos prohibidos

Resto de usos y grados
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CAPITULO Il. ORDENANZA 2: AMPLIACION DE CASCO

Articulo 128 Definicion

Es el instrumento que regula tanto las intervenciones parciales sobre las
edificaciones existentes como las de nueva planta que culminaran la
consolidacién de aquellas zonas que bordean el nicleo historico, el de suelo
urbano mayor centralidad; generalmente, suelos susceptibles de albergar
edificaciones armoniosas con el nucleo tradicional.

Corresponde a tipologias de viviendas entre medianeras o agrupadas en hilera,
con una estructura en continuidad con la trama del casco Histérico.

Articulo 129 Ambito de aplicacién

Comprende las zonas delimitadas como tales en el plano de ordenacién. En el
caso de la UA -

Se establecen dos grados en funcion de la situacién y su relacion con el Casco.

s Grado 1: el de mayor proximidad al Casco Historico, al que le liga una clara
voluntad de continuidad morfolégica.

e Grado 2: definido con la intencién de rematar la trama urbana y conectar el
tejido histdrico con los nuevos desarrolios.

Dentro del ambito de esta Ordenanza se desarrollan las Unidades de Actuacion
11.Ay 12 E. En ambos casos seran de aplicacion los parametros establecidos en
los respectivos Estudios de Detalle. Subsidiariamente, seran de aplicacion la
ordenanza 2 "Ampliacion de Casco” en su grado 1 para la UA-11 A y en su
grado 2 para la U.A-12.E.

Articulo 130 . Obras permitidas

Con el objetivo de conservacién y continuidad de la trama urbana se definen
como obras pemmitidas las tendentes a recomponer y suturar el casco tradicional.
Se pemiten todas las intervenciones encaminadas a este fin, ya sean de nueva
planta o consolidacion de la edificacion existente a través de su mantenimiento,
conservacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion, obras menores e,
incluso, la ampliacion de la construccidn hasta la edificabilidad maxima
establecida en este plan.

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR 76

4

.,,,/

™



Articulo 131 .Condiciones de parcela
Parcela y frente de parcela minimos

Se considera parcela minima edificable la existente y registrada con anterioridad
a la aprobacién de este Plan, o aquélla fruto de nuevas segregaciones o
agregaciones que cumpian las siguientes condiciones minimas:

Grado 1

¢ Superficie minima de parcela 125m2.
o Frente de parcela minimo 6m.

Grado 2:

« Superficie minima de parcela: 150m2
¢ Frente minimo de parcela: 7m

No se permitiran nuevas parcelaciones ni agregaciones que generen parcelas sin
frente a calle o espacio publico.

Se permitira la agregacion de dos parcelas para la formacion de otra mayor
solamente

a) Cuando el frente resuitante no exceda de 20m a una misma calle
b) Cuando una de ellas sea menor que la parcela minima edificable.

Articulo 132. Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:

A la alineacion oficial:

Las edificaciones deberan ajustarse a la alineacion oficial. No obstante,
justificadamente y mediante Estudio de Detalle, se pemnitiran retranqueos a la
alineacién cuando la actuacion se realice sobre una manzana completa o sobre
un tramo de calle limitado por dos transversales.

El plano de fachada a la calle sera continuo, no pemitiéndose escalonamientos
de la linea de edificacion entre una vivienda y la siguiente. Cuando la edificacion
se retranquee, debera cerrarse la parcela en la alineacion oficial mediante
cerramientos continuos y tratamiento constructivo y estético similar al de la
fachada. £En este caso, ademas, la edificabilidad maxima pemitida se calculara
como la equivalente a si no se produiera el retrangueo.
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A linderos laterales:

+ Grado 1: No se permiten retrangqueos laterales
* Grado 2: No se pemiten retranqueos laterales salvo en plantas elevadas. En
planta baja la fachada sera, pues, continua.

A lindero postenor:
Las edificaciones se retranqueran del lindero posterior como minimo un tercio de
la altura de la fachada que se retranquea y, en cualquier caso, 3m. Todo ello sin

perjuicio de lo establecido en el siguiente articulo.

Los cuerpos volados no podran sobresalir de las lineas de retranqueo minimo
obligatorio.

Articulo 133 . Condiciones de volumen

Fondo edificable

El fondo maximo edificable sera de 16m, medidos desde las alineaciones
exteriores. En aquellas parcelas con fondo mayor a 16m se pemitira una
ocupacion maxima del 50% de la superficie existente a parir del fondo edificable
hasta el lindero posterior de la parcela con edificaciones auxiliares (esto es, no
residenciales) de una unica planta inferior a 3m de altura que se podra adosar a

los linderos siempre que exista acuerdo elevado a escritura publica con el titular
de la finca colindante.

No obstante lo anterior, la edificacion debera cumplimentar, en cualquier caso, las
condiciones de higiene y salubridad y, en el caso de edificacion residencial, las de
habitabilidad exigidas por el Gobierno foral.

Ocupacion:.

La ocupacién maxima de la parcela se define a partir de los demas parametros.

Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera de 1,2m2/m2.

La aplicacién de estos valores maximos vendra limitada paor la aplicaciéon del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.
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Altura de la edificacion:
Grado 1: La altura maxima de la edificacidén se fija en tres plantas (B+2) y

9,00m y dos plantas (B+1) como minimo a la parte inferior del alero.
Grado 2: La altura maxima de la edificacién se fija en dos plantas (B+1).

Cubierlas

Se ajustara a lo fijado en la Normmativa General. La inclinacion méxima no
superara el 40%.

Los faldones seran uniformes, no pudiéndose dar saltos en altura fruto de
retranqueos. No se admitira la creacion de limahoyas.

Articulo 134. Condiciones estéticas

La composicidén de fachada sera plana, se atendra a la tipologia dominante en el
entomo y se regira basicamente por las siguientes condiciones:

Huecos

La distancia de! hueco a las lindes sera como minimo de la mitad de la longitud
del hueco.

En cualquier caso, la anchura del hueco nunca superara los ciento ochenta
centimetros, salvo las puertas de garaje, que tendran un ancho inferior a tres
metros y medio.

En cubierta, se admite la apertura de huecos separados 2,50m entre si. Su
dimensién mayor, la vertical, no superara 1,20m. En edificios dotacionales podran
abrirse monteras de vidrio con una superficie inferior al tercio de la cubierta. Tanto

en este caso como en el de las ventanas tipo Velux, la separacion al borde
inferior det faldon sera de 2,50m.

Cuerpos volados, marquesinas y aleros

Se ajustara a lo establecido en la Ordenanza 1 "Casco historico”, salvo en lo que
se refiere a marquesinas, cuyo vuelo se regulara al igual que los cuerpos volados.

Articulo 135. Materiales

Se aplicara o dispuesto en la Ordenanza 1 “Casco histérico” en lo que se refiere
a Materiales de fachada y cubierta.
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Articulo 136 . Condiciones de uso

Uso principal:

Residencial en categorias entre medianeras y adosada

Uso equivalente

Equipamiento en todas sus categorias salvo cementerio

Usos complementarios

Garaje-aparcamiento en sus dos categorias situacion 22 (nunca edificio

exento).
Espacios libres
Usos prohibidos:
Productivos en categorias By C.
Agropecuario.
Equipamiento en su categoria de cementerio.

Usos tolerados

Todos los demas
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CAPITULO Ill. ORDENANZA 3: COLONIAS

Articulo 137 . Definicion

Regula tanto las intervenciones parciales sobre edificaciones existentes como las
de nueva planta que se lleven a cabo en zonas periféricas de Fitero.

Corresponde a tipologias de viviendas entre medianeras o agrupadas en hilera,
aunque también se admiten edificaciones aisladas previa ordenacion detallada.

Articulo 138 . Ambito de aplicacion
Comprende las zonas delimitadas como tales en el plano de ordenacion.

Se establecen dos grados en funcidn de la situacion y su relacién con el Casco
Historico.

e Grado 1: definido con la infencidn de rematar la trama urbana y conectar el
tejido histérico con los nuevos desarrollos.

 Grado 2: se define como una altemnativa tipolégica que aporte variedad a los
nuevos desarrollos urbanos.

El grado 1 sera de aplicacion subsidiaria en las unidades U.A.-10.B, 10.C y U.A -
16.H en aquellas cuestiones que no resulten definidas en los estudios de detalle
respectivos.

Articulo 139. Obras permitidas

Con el objetivo de conservacion y continuidad de la trama urbana se definen
como obras permitidas las tendentes a recomponer y suturar el casco tradicional.
Se permiten todas las intervenciones encaminadas a este fin, ya sean de nueva
planta o consolidacion de la edificacion existente a través de su mantenimiento,
conservacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracién, obras menores e,
incluso, la ampliacion de la construccidn hasta la edificabilidad maxima
establecida en este plan.
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Articulo 140 . Condiciones de parcela
Parcela y frente de parcela minimos
Se considera parcela minima edificable la existente y registrada con anterioridad

a la aprobacion de este Plan, o aquelia fruto de nuevas segregaciones o
agregaciones que cumplan las siguientes condiciones minimas:

Grado 1

e Superficie minima de parcela 125m2.
¢ Frente de parcela minimo ém.

Grado 2:

e Superficie minima de parcela: 150m2
» Frente minimo de parcela: 7m

Articulo 141. Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:

A la alineacion oficial:

No se establece retranqueo a la alineacién exterior.

Cuando la edificacion se retranquee, debera cerrarse la parcela en la alineacion
oficial mediante cerramientos continuos y fratamiento constructive y estético
similar al de la fachada.

A linderos laterales:

e Grado 1. No se establecen retranquecs minimos laterales, salvo los
procedentes de la legislacion civil. La edificacién solamente podra adosarse a
los linderos laterales mediante actuaciones unitarias, a fin de evitar la
aparicion de muros medianeros no tratados como fachada.

o Grado 2: No se permiten retranqueos laterales salvo en plantas elevadas. En
planta baja la fachada sera, pues, continua.

A lindero posterior:
Las edificaciones se retranquearan del lindero posterior como minimo un tercio de

la altura de la fachada que se retranquea y, en cualquier caso, 3m.
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Los cuerpos volados no podran sobresalir de las lineas de retranqueo minimo
obligatorio.

Fondo edificable
El fondo maximo de la edificacién principal sera de 14m, medidos desde las
alineaciones exteriores. Se admiten construcciones auxiliares adosadas al lindero

posterior de parcela. La edificabilidad correspondiente a estas construcciones
auxiliares computara al 100%.

Articulo 142 . Condiciones de volumen
Ocupacion

La ocupacién maxima de la parcela, incluidas construcciones auxiliares, sera
inferior al 60%.

Edificabilidad

La edificabilidad maxima total computable (incluidas construcciones auxiliares)
sera de 0,76m2/m2.

La aplicacion de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacién del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion

¢ Grado 1: La altura de la edificacion se fija en un maximo de tres plantas (B+2)
y 9,00m y un minimo de dos plantas (B+1) a la parte inferior del alero de
cubierta.

« (Grado 2: La altura de la edificacidn se fijja en un maximo de dos plantas mas
atico (B+1+A) y 8,50m a la cara inferior del forjado de cubierta.

Cubiertas

Se ajustara a lo fijado en la Normativa General. La inclinacidbn maxima no
superarg el 40%.

Articulo 144. Condiciones estéticas

La composicion de fachada se atendra a la tipologia dominante en el entorno y se
regira basicamente por las siguientes condiciones.
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Huecos

En cubierta, se admite la apertura de huecos separados 2,50m entre si. Su
dimension mayor, la vertical, no superara 1,20m. En edificios dotacionales podran
abrirse monteras de vidrio con una superficie inferior al tercio de la cubierta. Tanto
en este caso como en el de las ventanas tipo Velux, la separacion al borde
inferior del faldén sera de 2,50m.

Cuerpos volados, marquesinas y aleros

Los cuerpos volados, marquesinas y aleros no volaran mas de 90cm desde la
fachada. Los cuerpos volados y marquesinas no tendran una longitud mayor del
20% de la fachada. El canto de marquesinas y aleros sera inferior a los 15cm.

Articulo 145. Materiales

Fachadas

Los paramentos de fachada seran de mamposteria de piedra del lugar, fabrica de
ladrillo cara vista o revoco en tonos que armonicen con el entomo. Se prohiben
expresamente los siguientes materiales:

-Chapados en piedra pulida o cantos rodados en mamposteria
-Enfoscado a la tirolesa

Se admite el empleo de elementos de madera que reproduzcan soluciones
constructivas tradicionales o acordes con el entorno. Se prohibe expresamente el

ladrillo bicolor

En planta baja, si las bajantes de pluviales no estan empotradas en el muro,
deberan estar protegidas con carcasas o delfines de hierro o fundicién hasta una
altura no menor a dos metros.

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seran de fabrica hasta una altura
maxima de un metro, rematandose con verja 0 malla galvanizada hasta los dos

metros. Para la verja, se empleara cerrajeria de hierro pintada, nunca aluminio ni
materiales plasticos.

Cubiertas

Los colores del material de cubierta seran rojizos.
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Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

- Acabados metailicos
- Fibrocemento

Articulo 146 Condiciones de uso
Uso principal.

Residencial en categorias entre medianeras, adosada y aislada

Uso equivalente

Equipamiento en todas sus categorias salvo cementerio

Usos complementarios
Garaje-aparcamiento en sus dos categorias situacion 22 (nunca edificio
exento).
Espacios libres
Usos prohibidos:
Productivos en categorias By C
Agropecuario.
Equipamiento en su categoria de cementerio

Usos tolerados

Todos los demas
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CAPITULO IV. ORDENANZA 4: RESIDENCIAL DE BORDE

Articulo 147 Definicion

Constituye un instrumento de normativa edificatoria cuyo objetivo basico consiste
en regular agquellas construcciones que, fuera de contexto, se erigen en Fitero
con una densificacion inusual en el tejido consolidado. Se trata, en definitiva, de

una ordenanza surgida en respuesta a diversos episodios de densificacion de la
trama materializados en las Gltimas décadas.

Articulo 148 Ambito de Aplicacion

Comprende, mas que zonas, elementos de construccidbn compacta ajena al
ambiente del nicleo tradicional.

Articulo 149 Obras permitidas

Del objetivo de conservacidn de la trama urbana y de las caracteristicas
tipologicas de la arquitectura tradicional se deriva la recomendacion de la
sustitucion.

Cuando se proceda a la sustitucion del edificio, la Ordenanza de aplicacion sera
la de la zona colindante, a fin de dar continuidad edificatoria a la trama urbana.

No obstante, considerando la inviabilidad a corto plazo de intervenciones de
sustitucion, se pemmiten las obras:

a) Mantenimiento y Conservacion

b) Acondicionamiento
¢) Obras menores

Articulo 150 Condiciones de la parcela
Parcela y frente minimo

Se considera parcela minima edificable la que tenga una superficie minima de
180m2 y un frente de parcela minimo de 15m.

No se permitird la construccion sobre fincas que resulten de segregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio pulblico.
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Articulo 151 Condiciones de posicion de la edificacién
Alineaciones
Son las definidas en el correspondiente plano.

Con caracter general, se mantienen las alineaciones existentes en el casco
consolidado.

Retranqueos

A la alineacién oficial

Se pemmiten retranqueos de la edificacion con respecto al frente de parcela,
quedando, por otra parte, prohibida la creacién de patios abiertos a fachada.

A linderos laterales y posterior de la parcela

Los retranqueos seran, en cualquier caso, un tercio de la altura de la edificacion y
3m como minimo.

No se permitira fa construccion de cuerpos volados que rebasen los retranqueos
obligatorios.

Articulo 152 Condiciones de volumen
Fondo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable de 16m desde la fachada principal.

Superficie ocupada y edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de 1m2/m2.

La superficie ocupada se define por la aplicacion del resto de parametros
urbanisticos.

Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion se establece en cuatro plantas (B+3).
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Altura libre de pisos

La altura de pisos en ningun caso sera inferior a 2,50m, cumpliendo la normativa
particular del uso al que esté dedicada cada planta asi como las condiciones de
Habitabilidad que establezca el Gobierno foral.

Cubierfas

Se ajustaran a lo establecido en la Normativa General, salvo en la definicion de la
pendiente, que tendra una inclinacion maxima o envolvente del 60%.

Articulo 153 Condiciones estéticas

Condiciones de las fachadas, cerramientos y cubiertas

Huecos

La disposicion de huecos debera ajustarse a las composiciones tradicionales
dominantes en el nucleo. En todo caso la relacibn macizo-vacio sera como
minimo igual o predominando el macizo sobre el vacio.

La distancia del hueco a las lindes sera como minimo de la mitad de la longitud
del hueco.

En cubierta, se admite la apertura de huecos separados 3,50m entre si. Su
dimension mayor, la vertical, no superara 1,20m. En edificios dotacionales podran
abrirse monteras de vidrio con una superficie inferior al tercio de la cubierta. Tanto
en este caso como en el de las ventanas en el faldon, la separacion al alero sera
de 2,50m.

Se admite la creacion de buhardillas con las mismas condiciones que las exigidas
para la apertura de ventanas en cubierta

Balcones

Se ajustaran a lo establecido en la Nommativa General en lo referente a cuerpos
volados, salvo en el vuelo maximo, que se regulara segun la siguiente tabla

Ancho de la caille | Vuelo maximo
< 6m 0.00m
> 6m 0,90m

La longitud detl vuelo con respecto a fachada no sera mayor al 60%, respetando
siempre 0,60m junto a los linderos sin voladizo alguno.
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Aleros

El vuelo maximo de aleros se establece en un doceavo del ancho de la calle con
un maximo de un metro.

Marquesinas y otros cuerpos volados

Los rétulos y anuncios podran sobresalir un maximo de 30cm desde la fachada.
La longitud del vuelo con respecto a fachada no serd mayor al 20%, respetando
siempre 0,60m junto a los linderos sin voladizo alguno.

Se admite la instalacidén de marquesinas y toldos. Tendran un vuelo maximo
equivalente al de un cuerpo volado.

Articulo 154 Materiales
Fachadas

Los paramentos de fachada seran de mamposteria de piedra del lugar, fabrica de
ladrillo cara vista o revoco en tonos que armonicen con el entorno. Se prohiben
expresamente los siguientes materiales:

-Chapados en piedra pulida o cantos rodados en mamposteria
-Enfoscado a Ia tirolesa

Se admite el empleo de elementos de madera que reproduzcan soluciones
constructivas tradicionales o acordes con el entorno. Se prohibe expresamente el
ladrillo bicolor

Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) seran de fabrica hasta una altura
de un metro como maximo, rematandose con verja o malla galvanizada hasta los

dos metros. Para la verja se empleara cerrajeria de hierro pintada pero nunca
aluminio ni materiales plasticos.

Cubiertas
LLos colores del material de cubierta seran rojizos.

Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

- Acabados metalicos
- Fibrocemento
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Articulo 155 Condiciones de Uso
Uso principal:

Residencial en todas sus categorias.

Uso equivalente

Equipamiento: Permitido en todas las categorias, excepto cementerio.
Terciario en categoria de Oficinas

Usos complementarios

Garage-aparcamiento en sus dos categorias. Permitido en planta baja,

sétano y semisdtano (situacion 2%). En caso de viviendas plurifamiliares,

para evitar repercusion estética de abundancia de puertas, se situara un

acceso por cada 100m2 de planta, las puertas se instalaran alineadas a

fachada exterior y las rampas seran siempre interiores.

Espacios libres.

Terciario en sus categorias Ay C:

o Comercial: Pemitido en planta baja, edificio exclusivo o primera si va
unido a ia baja.

+ Hosteleria: Permitido en cualquier situacion.

Uso ftolerado

Productivo: Permitido en categoria A en planta baja o edificio exclusivo

Usos prohibidos.

Resto de usos y grados
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CAPITULO V. ORDENANZA 5: CIUDAD JARDIN

Articulo 156 Definicion

Regula el tipo de vivienda unifamiliar aislada o pareada rodeada de jardin.

Articulo 157 Ambito de aplicacién

Comprende los terrenos delimitados como tales en el plano de ordenacion.
Se establecen dos grados en funcidén de su emplazamiento.

o Grado 1: corresponde a desarrollos existentes en suelo urbano.

o Grado 2: se aplicara a nuevos desarrollos residenciales en zonas de
crecimiento asi como a aquellas actuaciones existentes de las afueras.

Articulo 158 Obras permitidas
Las obras que se realicen en el ambito de aplicacion de esta ordenanza seran de
nueva planta, dado que se trata de terrenos sin urbanizar y libres de edificaciéon

en su gran mayoria. Para aquellas parcelas que contengan ya edificaciones, se
permitiran todo tipo de obras dentro de los limites impuestos por este Plan.

Articulo 159 Condiciones de la parcela
Se establecen las siguientes condiciones:

¢ Grado 1: una parcela minima de 250m2 con un frente minimo de 10m.
e Grado 2: una parcela minima de 300m2 con un frente minimo de 15m.

Articulo 160 Condiciones de posicién de la edificacién
Retranqueos
A la alineacion oficial

Se establece un retranqueo minimo de 5m
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A linderos

Se establece un retranqueo minimo de 3m salvo en el caso de viviendas
adosadas.

Fuera de las lineas de retranqueo minimo obligatorio, no podra haber ninguna
otra construccion a excepcion de pérgolas o cubiertos para aparcamiento.

Los cuerpos volados no podran sobresalir de las lineas de retranqueo minimo
obligatorio.

Articulo 161 Condiciones de volumen

Ocupacion

¢ Grado 1: La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.

¢ Grado 2: La ocupacién maxima de la parcela sera del 30%.
Edficabifidad

 Grado 1: La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,9m2/m2
e Grado 2: La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5m2/m2
Altura de la edificacion

Se fija en un maximo de dos plantas. La altura se medira desde la rasante del
terreno natural en todas las fachadas.

No se permiten movimientos de tierra que modifiquen la rasante natural del
terreno.

Articulo 162 Condiciones estéticas
Cuerpos volados y salientes
Tendran una limitacién de 0,90m maximo de vuelo y una longitud maxima en

cada fachada del 60%, situdndose siempre dentro de los retranqueos
obligatorios.
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Aleros

No se establece limitacidbn alguna, pero cuando sobrepasen las lineas de
retranqueo, tendran un vuelo maximo de un metro.

Articulo 163 Materiales

Fachadas

Los paramentos de fachada seran de mamposteria de piedra del lugar, fabrica
de ladrillo visto o revocos en blanco o en tonos que armonicen con el entorno. Se
admite la construccion con acabados en chapado de piedra del lugar y bloque de
homigdn. Se prohibe expresamente el ladrillo bicolor.

Los cerramientos de parcela serdn de fabrica hasta un metro, rematandose con
verja metalica para pintar 0 malla galvanizada torsionada de hasta dos metros
como maximo. Se prohibe el empleo de aluminio para estos menesteres.

Se prohibe la utilizacion de materiales con acabados brillantes, pulidos ©
satinados.
Cubiertas

Se prohibe el uso de fibrocemento.

Carpinterias y cemajerias

Se admiten persianas arrollables como sistema de tamizacién de luz exterior,
aunque se consideran mas convenientes las contraventanas y fraileros.

Articulo 164 . Condiciones de uso
Uso pnincipal:

Residencial en vivienda unifamiliar aislada, en hilera y pareada.
Usos equivalentes

Equipamiento en todas sus categorias salvo administrativo-institucional y
cementerio
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Usos complementarios

Garaje vinculado a la vivienda (categoria 12 situacidn 23)
Espacios libres.

Se prohibe expresamente la tala de arboles. Los espacios libres de parcela
deberan arbolarse y ajardinarse. Se exige la conservacion de la riqueza arbérea

en un 50% como minimo. En la documentacién para solicitar de licencia de obras
debera figurar la situacion de los arboles existentes y los que se suprimen

Usos tolerados

Hosteleria en edificio exento

Usos prohibidos

Todos los demas

94
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CAPITULO VI. ORDENANZA 6: ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 165 . Definicién

Comprende las zonas destinadas a acoger naves e instalaciones de uso
industrial, comercial o de almacenamiento.

Articulo 166 . Ambito de aplicacién
Comprende las zonas delimitadas como tales en el plano de ordenacién. En
general, los terrenos destinados a estos usos se sithan al norte, noroeste de
Fitero y, junto a la carretera de Cascante, el poligono de La Dehesa.
En funcion de los usos concretos, se establecen dos grados:
Grado 1: suelos destinados a satisfacer la demanda local con naves de
pequefo tamafio
Grado 2: grandes instalaciones en El Olmillo y La Dehesa.
En el caso de La Dehesa se recoge la normativa edificatoria que se incluye en el
proyecto de urbanizacion municipal que desarrolla urbanisticamente este sector.

La ordenanza 6 "Actividades Econdmicas" grado 2 sera, pues, de aplicaciéon
subsidiaria.

Articulo 167 Obras permitidas
Las obras que se realicen en el ambito de aplicacién de esta ordenanza seran,
basicamente, de nueva planta, dado que se trata de terrenos sin urbanizar y

libres de edificacién en su gran mayoria. Para aquellas parcelas que contengan
ya edificaciones, se permitiran todos los tipos de obras.

Articulo 168 . Condiciones de la parcela

Grado 1: la parcela minima se fija en 400m2 y un frente minimo de 9m.
Grado 2: la parcela minima se fija en 2000m2 y un frente minimo de 40m.

La edificacion podra ser adosada entre medianeras

Alineaciones

Son las definidas en el correspondiente plano
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Retranqueos
A la alineacion oficial

¢ Grado 1: no se establece retranqueo minimo.

e Grado 2: la edificacion se retranqueara 5m desde la alineacion. Este espacio

no servira para almacenamiento de mercancias.

A linderos

e Grado 1: En caso de comun acuerdo entre los propietarios de predios
colindantes, se podran adosar las edificaciones de ambas. En caso contrario,
el retranqueo minimo sera de 3m. En el caso de edificacién adosada a
linderos laterales, la construccidon de los muros medianeros se ejecutara con
los mismos materiales que en fachada principal, salvo que simultaneamente

se construya la edificacion vecina.

+ Grado 2: la edificacion se retranqueara 5m desde el lindero lateral y posterior

Articulo 169 . Condiciones de volumen

Ocupacion

+ Grado 1: La ocupacion maxima de la parcela sera del 75%.

e Grado 2: La ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.
Edificabilidad

» Grado 1: La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,80m2/m2.

+ Grado 2: La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,60m2/m2.

Altura de la edificacion

Se fija en un maximo de dos plantas y 7,00m. medidos en la parte inferior del
alero de cubierta. La altura se medira desde la rasante del terreno natural en

todas las fachadas.

No se permiten movimientos de tierra que modifiquen la rasante natural del

terreno.
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Articulo 170 Condiciones estéticas

Se admite la apertura de lucernarios en la cubierta a través de vidrio o paneles
transticidos.

Se admiten cuerpos volados siempre que se encuadren en los retranqueos
minimos obligatorios. No se establece, dentro de la superficie delimitada por los
retranqueos, limite a su vuelo.

En el casc de los aleros tampoco se establece limitacion alguna, pero cuando

sobrepasen las lineas de retranqueo, tendran un vuelo maximo de 0,80m. Las
marquesinas se regularan de igual modo que los aleros.

Articulo 171Materiales

Fachadas

A mas de los materiales tradicionales se admite la ejecucion de los muros de
fachada con bloque de hormigén o chapados en piedra, chapas metalicas, PVC
u otros plasticos, ladrillo, otro color para el revoco, etc.

No se admite el fibrocemento como material de acabado.

Se evitara, como tono predominante de la edificacién, todo tipo de color
estridente con el entorno.

Articulo 172 Servicios urbanisticos

A mas de los expresados en Normmativa General, se dispondran hidrantes en
cada parcela de facil acceso y manejo.

No se permitira el vertido directo a rios, regatas o barrancos.

Articulo 173Condiciones de uso

Uso principal:

Usos productivos en todas sus categorias.
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Usos complementarios

Garaje-aparcamiento en todas las categorias y situaciones.

{Usos tolerados

Usos terciarios en sus categorias A y B y, en su categoria C hasta un 50%

de la edificacion.

Equipamiento educativo.

Servicios urbanos e infraestructuras

Una vivienda en cada nave industrial para guarda de las instalaciones

Los espacios libres de parcela deberan arbolarse y ajardinarse.

Usos prohibidos

Todos los demas
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CAPITULO ViI. ORDENANZA 7: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Articulo 174 Definicion

Corresponde a los espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas o
privadas, necesarias para el adecuado equipamiento de la ciudad, reflejados en
el plano de calificacion.

Articulo 175 . Remision a la zona de ordenanza correspondiente
Con caracter general, los equipamientos tendran una ordenanza de edificacion

adscrita a cualquiera de las zonas de ordenanza residencial, a excepcion de las
siguientes determinaciones.

Articulo 176 . Condiciones de parcela

No se establecen

Articulo 177 Condiciones de posicién de la edificacion

No se establecen, salvo en el respeto a los retranqueos minimos a otras fincas.

Articulo 178 . Condiciones de volumen

Las condiciones de ocupacion, edificabilidad, alturas y patios seran las
necesarias para la instalacién, siempre que se cumplan las condiciones
higiénicas de ésta y de las edificaciones colindantes, y no se provoque un
impacto volumétrico negativo sobre el medio.

Articulo 179 Condiciones estéticas

No se establecen en esta ordenanza condiciones estéticas y de materiales
aunque toda actuacién constructiva se acomodara al entorno en que se halle.

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR g9

A9



N7

Articulo 180 Condiciones de uso
Uso principal

Equipamiento en todas sus categorias

Usos complementarios:

Residencial unifamiliar con un maximo de 1 vivienda de 100m2
construidos por dotacion, destinadas a guardia de las instalaciones.
Terciario en categorias comercial y hosteleria.

Uso aparcamiento al servicio del uso principal (situacion 29).

Usos prohibidos

Resto de usos. Queda expresamente prohibido el cambio de uso a residencial
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CAPITULO Vill. ORDENANZA 8: ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES

Articulo 181 Definicion
Comprende las plazas, parques y jardines existentes en la actualidad asi como

los que se originen con el desarrollo del Planeamiento. Tambien se incluyen los
paseos y espacios peatonales de dominio pablico o privado.

Articulo 182 Ambito de aplicacion
1. Comprende las zonas delimitadas como tales en los planos de ordenacion.

2. Se distinguen tres tipos, en funcién de su posicidn y caracteristicas de su
tratamiento.

Parques y jardines

Plazas
Paseos y espacios peatonales

Articulo 183 . Condiciones del tratamiento
1. Parques y jardines

Son areas destinadas al omato de espacios publicos, paseos, juegos de nifios y
actividades deportivas compatibles con el tratamiento ajardinado y arbolado que
debe reunir su disefio.

El 80% de su superficie se destinara a ajardinamiento y plantaciones y en ellas
podran instalarse areas estanciales.

Sélo podran edificarse quioscos, destinados a la expedicién de bebidas bajo
concesion municipal, de musica, biblioteca o instalaciones culturales publicas,
siempre que su superficie no exceda de 15m2, una planta maxima de 3m. de
altura y su disefio sea coherente con el del parque.

Todo espacio verde tanto pablico como privado debera conservarse en forma y
dimensiones.

2. Plazas
Son areas estanciales vinculadas al sistema viario destinadas al descanso y la

vida de relacion.
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En su tratamiento predominaran los pavimentos duros constituidos por materiales
del lugar, preferentemente pétreos, terrizo, adoquinado de piedra u hormigén, que
podran arbolarse.

3. Paseos y espacios peatonales

Son los paseos originados por el Planeamiento y aquellos espacios libres que se
han originado a lo largo del tiempo con el desarrollo de Fitero y que formalizan el
aspecto actual siendo conveniente conservarlos.

En este tipo se permite el paso de vehiculos de una manera restringida (como
acceso a garaje o a vivienda alejada de la calle o para el paso de vehiculos en

emergencias).

En todos los tipos

Podran contar con elementos de mabiliaric urbano coherentes con el nicleo.
Queda expresamente prohibido ninguna edificacion de tipo permanente.

En general, el disefio de ios espacios libres se hara como mejor convenga a su

uso y caracteristicas. La eleccion de los espacios se hara en funcion de las
caracteristicas del suelo, climaticas, considerando la incidencia del arbolado en la

forma e imagen del espacio.

Supresién de barreras fisicas

Se procurard la supresion de barreras fisicas que dificulten la circulacion de
minusvalidos, invidentes o coches de nifnos, para lo cual se dispondran rebajes en
bordillos y se evitaran resaltes generalizados.

Publicidad

Se prohibe la instalacién de carteles publicitarios.
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CAPITULO IX. ORDENANZA 9: RED VIARIA
Articulo 184 . Definicion

Comprende los espacios publicos ocupados por las vias de circulacion, rodada y
peatonal.

Articulo 185 . Ambito de aplicacién

Se presentan en los planos de ordenacion y sistema viario.

Articulo 186 . Obras admisibles

Se admiten ohras de urbanizacidon con las condiciones determinadas en las
Nomas Generales.

Articulo 187 . Trazado y secciones transversales del viario

Las secciones ftransversales y el trazado de las vias corresponden con las
definidas por las alineaciones en el plano de sistema viario.

Articulo 188 . Condiciones de la edificacion

No se podran realizar mas construcciones e instalaciones que aquéllas
consideradas como de mobiliario urbano con las caracteristicas propias de éstas.

Asimismo, se admiten instalaciones como puestos de periédicos, quioscos, etc.
Todas las edificaciones se situaran de forma que no dificulten el paso peatonal o
rodado. En las areas peatonales se garantizara el paso con una anchura minima
de uno cincuenta (1,50) metros entre cualquier instalacion y la linea de
edificacion.

En funcidén del ancho del viario se realizaran plantaciones arbéreas segiin criterio
municipal.

Articulo 189. Condiciones para la plantacion de especies vegetales

Se prohibe la plantacion de ailantos (aylanthus altissima) y eucaliptos (eucaliptus
S.p.).
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Articulo 190 . Condiciones de uso
Uso principal

infraestructura viaria

Usos complementarios

Aparcamiento, resto de las infraestructuras, espacios libres.

Usos prohibidos

Todos los demas
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

Articulo 1. Concepto

Se entiende por patrimonio urbano ef conjunto de edificios, elementos y
espacios libres que, por razones de interés histérico, arquitecténico, ambiental
o social, confiere a Fitero su identidad urbana.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Las normas de proteccion atribuidas por este Catalogo se aplicaran sobre los
elementos, edificios y espacios libres que se sefalan en el Plano
correspondiente de Bienes Catalogados.

No obstante, se considerara que el nucleo histérico, donde es de aplicacion la
ordenanza edificatoria “Casco historico” constituye una Zona de Interés
Historico. La Administracion, mas alla de la estricta aplicacion de la Ordenanza
de zona mencionada, velara por su mantenimiento y conservacion como
referente fundamental de la identidad de! pueblo y, a la postre, fuente de
recursos turisticos. Ademas, este Plan Municipal se remite a lo establecido en
el Plan Especial del Monasterio de Fitero en lo que se refiere a su especifico
ambito y a la catalogacion que realiza sobre los inmuebles incluidos en su
delimitacion.

Articulo 3.Patrimonio arquecldgico. Concepto

A lo large del término municipal de Fitero se extienden una serie de
yacimientos arqueoldgicos cuya existencia ya consta en el Inventario
Arqueologico de Navarra.

Dichos yacimientos son:

Sanchoabarca:
Poblado de Tudejéen.
Castillo de Tudején.
Dehesa de Orminén 2
Pozo del Suefio

La Muralla.

La Moreria 2.

La Moreria 3.

. La Moreria 4.

10.La Moreria 5.
11.Sanchobarén.
12.Pefighitero 1.
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13. Pefiahitero 2.

14.La Huerta.

15.La Mejorada.

16.Valdegorriona.

17.Bafos Viejos: ubicados en el balneario Virrey Palafox, se someten a un
régimen de proteccion integral.

Su delimitacién se recoge en el plano de Categorizacion del suelo no
urbanizable y su régimen de protecciéon, en el Titulo Il de esta Normativa
Particular (‘Régimen del suelo no urbanizable”).

Articulo 3. Patrimonio arquitecténico. Concepto

Esta constituido por aquellos edificios y elementos construidos que, por sus
caracteristicas historicas, tipolégicas o culturales, son dignos de una proteccion
individualizada.

Los Niveles de Proteccion que a continuacion se detallan podran referirse a la
totalidad de un edificio o a un elemento de los que lo componen, sea blason,
portalada, fachada, etc. De acuerdo con el decreto 571/18963, quedan
protegidos, como valores irreemplazables del patrimonio cultural de Fontellas,
cualquier ornato de caracter heraldico que figure en sus edificaciones.

Con independencia de lo aqui expuesto, en el ambito de! Plan Especial del
Monasterio, se respetaran los grados establecidos para cada una de las
edificaciones incluidas en dicho Plan Especial.

Articulo 4. Niveles de proteccion

» Integral: se incluyen aquellos inmuebles de excepcionales valores de
caracter arquitectonico, artistico o histérico que deben ser conservados en
su integridad. En dichos inmuebles se admiten Unicamente las obras de
Mantenimiento y Conservacidn, Acondicionamiento y Rehabilitacion vy
Restauracion, encaminadas a la eliminacion de actuaciones negativas en el
exterior o para realizar redistribuciones de tabiqueria que mejoren su
adecuacion funcional, manieniendo las caracteristicas fundamentales de su
interior. No obstante, previo informe favorable de la Institucion Principe de
Viana, se podran autorizar intervenciones que superen las obras admisibles
antes mencionadas siempre que la singularidad y calidad de la actuacion
suponga un enriquecimiento patrimonial.

1. Monasterio de Fitero: el régimen de proteccion especifico se atendra a lo
establecido en el Pian Especial del Monasterio.
Humilladero
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2. Barios Viejos: Restos de bafios romanos ubicados en el actual Balneario
Virrey Palafox.

Estructural: se incluyen aquellos bienes inmuebles de especial valor
histérico, ambiental o artistico que por sus caracteristicas, aisladamente o en
relacion con el entorno en que se hallan, deben ser conservados
manteniendo sus condiciones estructurales, volumétricas, tipolégicas vy
ambientales. En ellos, las obras permitidas seran las de Mantenimiento y
Conservacion, Acondicionamiento, Rehabilitacion y Restauracién vy
Reestructuracidon. La envolvente del edificio debe mantenerse integramente
salvo ligeras modificaciones que no afecten sus caracteristicas generales,
debiendo reponerse los huecos a sus dimensiones y disposiciones primitivas
en caso de haberse visto alteradas.

Ambiental: integran esta categoria de proteccion los inmuebles que por ser
piezas de un conjunto urbano de interés deben conservarse. En ellos se
permitiran las obras de Mantenimiento y Conservacién, Acondicionamiento,
Restauracion, Rehabilitacién y Reestructuracidon que pueden afectar a la
fachada. También se admitiran las obras de Ampliaciébn cuando ésta se
realice siguiendo las pautas compositivas y constructivas de la edificacion
original,

Plaza de Toros

Puente sobre el rio Athama
Paseo de San Raimundo
Parcela 262 (c/ Mayor)
Parcela 1029 (c/ Mayor)
Parcela 1032 (c/ Mayor)
Parcela 1064 (¢/ Mayor)
Parcela 2423 (c/ Mayor c/v Avda Pio XIi)
. Parcela 2526 (c/ Mayor)
10.Parcela 2642 (c/ Arenas)
11.Parcela 2664 (c/ Pozo)

12. Parcela 2988 (c/ Mayor)
13. Parcela 2992 (c¢/ Mayor)

COENDOA LN

La adscripcion de nivel de proteccién a cada edificio o elemento construido se
refleja en el plano de Bienes Catalogados.

Fitero, agosto del afio 2004
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